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LAUDO:

AP-0434/15-01a

DATA-BASE: 26 de junho de 2015

SOLICITANTE:

OBJETO:

OBJETIVO:

GRAU DE

FUNDAMENTACAO:

GRAU DE
PRECISAO:

PEDERTRACTOR INDUSTRIA E COMERCIO DE PECAS, TRATORES E SERVICOS
S.A., doravante denominada PEDERTRACTOR.

Com sede na Avenida Vicentina Martins Dario, n° 700, Letra Norte, Jardim
Anchieta, Cidade de Pederneiras, Estado de Sao Paulo, inscrita no CNPJ sob
0 n°01.753.491/0001-04.

IMOVEIS INDUSTRIAIS, localizados na Avenida Vicentina Martins Dario, n° 700 e

n° 1.300, Jardim Anchieta, Cidade de Pederneiras, Estado de Sao Paulo.
Determinacao do valor de liquidacao para fins gerenciais.

Grau Il, segundo Normas de Avaliacao NBR 14653-1:2001 e NBR 14653-2:2011 da

ABNT - Associacao Brasileira de Normas Técnicas.

Grau lll, segundo Normas de Avaliacao NBR 14653-1:2001 e NBR 14653-2:2011

da ABNT - Associacao Brasileira de Normas Técnicas.
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SUMARIO EXECUTIVO

A APSIS CONSULTORIA EMPRESARIAL LTDA. foi contratada para determinar do valor de liquidacdo para fins gerenciais dos IMOVEIS INDUSTRIAIS, localizados na

Avenida Vicentina Martins Dario, n° 700 e n° 1.300, Jardim Anchieta, Cidade de Pederneiras, Estado de Sao Paulo.
Trata-se de duas plantas industriais de propriedade da PEDERTRACTOR e da TRACTORCOMPONENTS e possuem as seguintes caracteristicas:
AVENIDA VICENTINA MARTINS DARIO, N° 700, JARDIM ANCHIETA - PEDERTRACTOR INDUSTRIA E COMERCIO DE PECAS, TRATORES E SERVICOS LTDA.

= Instalacdo industrial destinada a fabricacdo de pecas para tratores agricolas, composta pelas construcdes: galpao, galpao - ampliacdo, cobertura de
entrada, cabine primaria e escritorio, cobertura da cabine primaria, portaria, cabine primaria 2, galpao da manutencao hidraulica, galpdo da expedicao,
barracao do gas e compressores, galpao de tinta e tiner, galpdo manutencéo elétrica, galpao de tinta, escritorio, cobertura do refeitorio e refeitorio.

Area total construida de 75.393,49 m2 e 183.222,93 m? de terreno.

AVENIDA VICENTINA MARTINS DARIO, N° 1.300, JARDIM ANCHIETA - TRACTORCOMPONENTS PECAS PARA MOTORES E MAQUINAS AGRICOLAS LTDA.

= Instalacdo industrial destinada a fabricacdo de pecas para tratores agricolas, composta pelas construcdes: galpdo, construcdo para ambulatério,

refeitorio e churrasqueira e casa do gas. Area total construida de 11.603,99 m? e 35.404,21 m? de terreno.
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BRASIL/SUDESTE PLANTA DE LOCALIZACAO

Pederneiras

ISAO PAULO - Pederneiras
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Os procedimentos técnicos empregados no presente Laudo estdo de acordo com os critérios estabelecidos pelas Normas de Avaliacao NBR 14653-1:2001 e NBR

14653-2:2011 da ABNT - Associacdo Brasileira de Normas Técnicas. Os calculos avaliatdrios para determinacao do valor de liquidacao forcada foram elaborados

com base no Método Evolutivo (Comparativo Direto de Dados de Mercado para o terreno e Quantificacao de Custo para as construcdes).
Sendo assim, na data-base de 26 de junho de 2015, concluimos os seguintes valores dos IMOVEIS INDUSTRIAIS:

QUADRO DE VALORES

IMOVEL VALOR DE MERCADO VALOR PARA LIQUIDACAO
PEDERTRACTOR
IMOVEL INDUSTRIAL, localizado na Avenida R$ 56.350.000,00 RS 29.080.000,00
Vicentina Martins Dario, n° 700, Jardim (cinquenta e seis milhdes e trezentos e ) o ) ) )

) ) ) B ) ) ) (vinte e nove milhdes e oitenta mil reais)

Anchieta, Cidade de Pederneiras, Estado de Sao cinquenta mil reais)
Paulo.

IMOVEL VALOR DE MERCADO VALOR PARA LIQUIDACAO
TRACTORCOMPONENTS
IMOVEL INDUSTRIAL, localizado na Avenida

, R$ 12.390. 000,00 RS 9.510.000,00
Vicentina Martins Dario, n° 1.300, Jardim s ) _
(doze milhdes, trezentos e noventa mil reais) (nove milhdes e quinhentos e dez mil reais)

Anchieta, Cidade de Pederneiras, Estado de Sao
Paulo.
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1. INTRODUCAO

A APSIS CONSULTORIA EMPRESARIAL LTDA., doravante denominada APSIS,
com sede na Rua da Assembleia, n°® 35, 12° andar, Centro, na Cidade e
Estado do Rio de Janeiro, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 27.281.922/0001-70,
foi contratada para realizar o presente relatorio, com as seguintes

consideracoes:

= O imovel avaliando foi considerado livre e desembaracado de 6nus
ou responsabilidades de qualquer natureza, foro ou pensao,
inclusive hipoteca; e

= Avistoria foi realizada em 20 de julho de 2015.

Na elaboracao deste trabalho, foram utilizados dados e informacoes
fornecidos por terceiros, na forma de documentos e entrevistas verbais com
o cliente. As estimativas utilizadas neste processo estao baseadas nos
documentos encaminhadas pelo cliente e informacdes, os quais incluem,

entre outros, os seguintes:
AVENIDA VICENTINA MARTINS DA'RIO, N° 700, JARDIM ANCHIETA

=  Matricula n° 27.872 do Oficio de Registro de Imoveis, Titulos e
Documentos e Civil de Pessoa Juridica de Pederneiras, SP;

= Matricula n° 28.843 do Oficio de Registro de Imoveis, Titulos e
Documentos e Civil de Pessoa Juridica de Pederneiras, SP;

= |PTU do imovel da Av. Vicentina Martins Dario, n° 700;

= |PTU do imovel da Matricula n° 28.843; e

= Projeto de layout da indUstria em dwg.

Apsis

AVENIDA VICENTINA MARTINS DARIO, N° 1.300, JARDIM ANCHIETA

= Matricula n° 20.708 do Oficio de Registro de Imoveis, Titulos e
Documentos e Civil de Pessoa Juridica de Pederneiras, SP;
= |PTU do imdvel da Av. Vicentina Martins Dario, n° 1.300; e

= Projeto de layout da indUstria em dwg.

(4

Laudo AP-0434/15-01a 6



Apsis &

A equipe responsavel pela realizacdo deste trabalho é constituida pelos

seguintes profissionais:
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2. PRINCIPIOS E RESSALVAS

As informacoes a seguir sao importantes e devem ser cuidadosamente lidas.

Apsis

O Relatorio objeto do trabalho enumerado, calculado e particularizado obedece criteriosamente aos principios fundamentais descritos a seguir:

Os consultores nao tém interesse, direto ou indireto, nas companhias
envolvidas ou na operacdo, bem como nao ha qualquer outra
circunstancia relevante que possa caracterizar conflito de interesses.
Os honorarios profissionais da APSIS nao estdo, de forma alguma,
sujeitos as conclusoes deste Relatorio.

No melhor conhecimento e crédito dos consultores, as analises,
opinides e conclusdes expressas no presente Relatorio sdo baseadas
em dados, diligéncias, pesquisas e levantamentos verdadeiros e
corretos.

Assumem-se como corretas as informacoes recebidas de terceiros,
sendo que as fontes das mesmas estao contidas e citadas no referido
Relatorio.

Para efeito de projecdo, partimos do pressuposto da inexisténcia de
onus ou gravames de qualquer natureza, judicial ou extrajudicial,
atingindo as empresas em questao, que nao as listadas no presente
Relatério.

O Relatério apresenta todas as condicoes limitativas impostas pelas
metodologias adotadas, quando houver, que possam afetar as
analises, opinides e conclusdes contidas no mesmo.

Dadas as especificidades da finalidade da avaliacao, das
caracteristicas dos bens avaliados e do mercado no qual os mesmos

encontram-se inseridos, fica vedada a utilizacao do presente laudo

de avaliacao para qualquer outra finalidade diferente da citada no
objeto, tais como: seguro, teste de impairment, etc.

O Relatério foi elaborado pela APSIS e ninguém, a nao ser os seus
proprios consultores, preparou as analises e correspondentes
conclusoes.

A APSIS assume total responsabilidade sobre a matéria de Avaliacoes,
incluindo as implicitas, para o exercicio de suas honrosas funcoes,
precipuamente estabelecidas em leis, codigos ou regulamentos
proprios.

O presente Relatorio atende a especificacbes e critérios
estabelecidos pelas Normas de Avaliacao NBR 14653-1:2001 e NBR
14653-2:2011 da ABNT - Associacao Brasileira de Normas Técnicas,
pelos Uniform Standards of Professional Appraisal Practice (USPAP) e
International Valuation Standards Council (IVSC), além das
exigéncias impostas por diferentes orgaos, tais como: Ministério da
Fazenda, Banco Central, Banco do Brasil, Comissao de Valores
Mobiliarios (CVM), Superintendéncia de Seguros Privados (SUSEP),
Regulamento do Imposto de Renda (RIR), Comité Brasileiro de
Avaliadores de Negocios (CBAN), etc.

O laudo foi elaborado com a estrita observancia dos postulados
constantes dos Codigos de Etica Profissional do Conselho Federal de
Engenharia e Agronomia (CONFEA) e do Instituto de Engenharia Legal
(IEL).
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3. LIMITACOES DE RESPONSABILIDADE

Para elaboracdo deste Relatorio, a APSIS utilizou informacdes e
dados de historicos auditados por terceiros ou nao auditados,
fornecidos por escrito pela administracao da empresa ou obtidos das
fontes mencionadas. Sendo assim, a APSIS assumiu como verdadeiros
e coerentes os dados e informacdes obtidos para este Relatério e
nao tem qualquer responsabilidade com relacao a sua veracidade.

O escopo deste trabalho nao incluiu auditoria das demonstracoes
financeiras ou revisao dos trabalhos realizados por seus auditores,
assim como medicdes in loco. Sendo assim, a APSIS ndo esta
expressando opiniao sobre as demonstracoes financeiras e medicoes
da Solicitante.

N&o nos responsabilizamos por perdas ocasionais a Solicitante e suas
controladas, a seus socios, diretores, credores ou a outras partes
como consequéncia da utilizacdo dos dados e informacdes fornecidos

pela empresa e constantes neste Relatorio.

Apsis

Nosso trabalho foi desenvolvido unicamente para o uso dos
Solicitantes e seus socios, visando ao objetivo ja descrito. Portanto,
este Relatorio nao devera ser publicado, circulado, reproduzido,
divulgado ou utilizado para outra finalidade que nao a ja
mencionada, sem aprovacao prévia e por escrito da APSIS.

As analises e as conclusdes contidas neste Relatorio baseiam-se em
diversas premissas, realizadas na presente data, tais como: precos,
participacées de mercado, entre outros. Assim, os resultados obtidos
futuramente para o imoével podem vir a ser diferentes de qualquer
estimativa contida neste Relatdrio, especialmente caso venha a ter
conhecimento posterior de informacdes nao disponiveis por ocasiao

da emissao do Laudo.
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4. METODOLOGIA DE AVALIACAO

No presente laudo foram utilizadas as metodologias descritas a seguir:
4.1. DETERMINACAO DO VALOR DE MERCADO
DETERMINACAO DO VALOR DO IMOVEL - METODO EVOLUTIVO

Este método define o valor total do imdvel, a partir da conjugacdo do
método comparativo direto, para a determinacao do valor do terreno e do

método do custo de reproducao das benfeitoras.
METODO COMPARATIVO DIRETO (Tratamento por fatores) - TERRENO
DEFINICAO

Este método define o valor do terreno através da comparacdo com dados
de mercado de terrenos semelhantes. E primeiramente realizada uma
pesquisa de mercado, buscando a composicao de uma amostra
representativa de dados de mercado de terrenos com caracteristicas,
tanto quanto possivel, semelhantes as do avaliando, usando-se toda a
evidéncia disponivel. Esta etapa, que envolve estrutura e estratégia de
pesquisa, inicia-se pela caracterizacdo e delimitacdo do mercado em
analise, com o auxilio de teorias e conceitos existentes ou hipdteses
advindas de experiéncias adquiridas pelo avaliador sobre a formacao do
valor. Na estrutura de pesquisa sao eleitas as variaveis que, em principio,
sao relevantes para explicar a formacao de valor e estabelecidas as
supostas relacdes entre si e com a variavel dependente. Os elementos

pesquisados sdo entdao submetidos a uma homogeneizacdo técnica feita

Apsis

com auxilio de fatores de ponderacdao empirica consagrados, que visa a

ponderacdo das caracteristicas e atributos dos dados pesquisados.
IDENTIFICACAO DAS VARIAVEIS DO MODELO
Variavel dependente

Para a especificacdo correta da variavel dependente, é necessaria uma
investigacdo no mercado em relacdo a sua conduta e as formas de
expressao dos precos (por exemplo, preco total ou unitario, moeda de
referéncia, formas de pagamento), bem como observar a homogeneidade

nas unidades de medida.
Variaveis independentes

As variaveis independentes referem-se as caracteristicas fisicas (por
exemplo: area, frente), de localizacdo (como bairro, logradouro, distancia
a polo de influéncia, entre outros) e econdmicas (como oferta ou
transacao, época e condicao do negocio - a vista ou a prazo). Devem ser
escolhidas com base em teorias existentes, conhecimentos adquiridos,
senso comum e outros atributos que se revelem importantes no decorrer
dos trabalhos, pois algumas variaveis consideradas no planejamento da
pesquisa podem se mostrar pouco relevantes e vice-versa. Sempre que

possivel, recomenda-se a adocao de variaveis quantitativas.
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FATORES DE HOMOGENEIZAGAO UTILIZADOS NO LAUDO
F1 - FATOR DE OFERTA

E um fator adotado para elementos em oferta, tendo em vista que o
mesmo normalmente sofre uma reducao de valor para fechamento do

negocio, varia de 0,8 a 1,0.

Transacao 1,00  Realizado/Liquidacao
0,90 Oferta
0,80  Especulacao

F2 - FATOR DE TRANSPOSICAO (LOCAL)

E adotado para homogeneizar os elementos de pesquisa com o imével

avaliando, em funcao da localizacao relativa dos mesmos.

Local 100,00 Rodovia principal pavimentada c/ infraestrutura completa
90,00 Rodovia principal pavimentada c/ infraestrutura mediana
90,00 Via urbana c/ infraestrutura completa
80,00 Rodovia principal pavimentada c/ alguma infraestrutura

F3 - FATOR DE AREA

E adotado para homogeneizar os elementos de pesquisa com o imével
avaliando, em funcao da area relativa dos mesmos.
F3 = (s/5)""*, quando a variacéo entre as duas areas for menor que 30%;
ou
F3 = (s/S)"%, quando a variacdo entre as duas areas for maior que 30%;
Onde:

s = area do elemento de pesquisa

S = area do imovel avaliando

Apsis
F4 - FATOR ZONA

E adotado para homogeneizar os elementos de pesquisa com o imdvel
avaliado em funcao do zoneamento dos mesmos, tais como urbana/rural

de expansao urbana.

Zona 100,00 Zona urbana
90,00 Zona rural de expansao urbana

F5 - FATOR DE TOPOGRAFIA

E adotado para homogeneizar os elementos de pesquisa com o imével

avaliado em funcao da topografia relativa dos mesmos.

Topografia 70,00 Declive forte
80,00 Declive médio
90,00 Declive pequeno
100,00 Plano e ao nivel
90,00  Plano acima do nivel
80,00  Plano abaixo do nivel

Depois de homogeneizados, estes valores sao submetidos a um tratamento
estatistico para a determinacao do valor unitario a ser adotado para o

imovel avaliando.

Com os elementos de pesquisa devidamente homogeneizados, adota-se o
Método do Percentil “T” de Student para determinacdo do campo de
arbitrio com 80% de confianca. Dentro deste intervalo, o avaliador, usando
seu julgamento pessoal, adota o valor unitario que achar conveniente. Este
é multiplicado pela area construida do imével avaliando, chegando-se

assim, ao valor do mesmo.

(4
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METODO DO CUSTO DE REPRODUCAO - CONSTRUCOES E BENFEITORIAS

Este método consiste na determinacao do custo atual de reproducao da
benfeitoria, observando-se todas as caracteristicas originais da construcao.
O valor da construcao é definido adotando-se o custo unitario basico de
construcao, determinado por consultas feitas a revistas especializadas em
indices e custos da construcado civil. Este valor é multiplicado pela area

equivalente de construcao do imével.

Sobre este montante, se acresce uma porcentagem relativa aos fatores nao
incluidos no valor da construcao, tais como: taxa de BDI, custo do projeto,
emolumentos, etc., estabelecendo-se, assim, o valor de reposicao da

construcao. Sobre esse valor, aplica-se um fator de depreciacao.

Cad. Estado de~ Cad. Estado de~ Cod. | Estado de Conservacdo
Conservacao Conservacao
a Novo d Entre regular € reparos g Reparos importantes
simples
Entre novo e . Entre reparos
b e Reparos simples h .
regular importantes e sem valor
c Regular f Entre reparos simples e i Sem valor
importantes

A depreciacao é resultante do desgaste de uso e exposicdo dos elementos.
A obsolescéncia funcional ocorre em funcdo da diminuicao do valor pela
condicdo interna do imdvel gerada pelo design, materiais ou processos
inadequados, que resultam em inadequacodes, capacidade, inutilizacao ou

excesso de custo operacional.

A obsolescéncia econémica/externa é um dano irreparavel no valor das

construcoes e benfeitorias, causado pelas condicoes desfavoraveis da

economia local e do setor industrial, tais como: indisponibilidade de
financiamentos, perda de fontes de matéria-prima e mao de obra, falta de

transportes eficientes, mudanca de centro de negdcio, mudanca da

legislacao e mudancas nos costumes.

Ao custo de reproducao da construcao obtido anteriormente, aplica-se um
fator de depreciacdo estabelecido pelo Método de Ross-Heidecke (funcao
do estado de conservacao e idade aparente da construcao), chegando-se,

assim, ao custo de reedicao da construcao.

Os custos utilizados na presente avaliacao estdao detalhados por tipologia

construtiva no Anexo 1 - Calculos avaliatorios deste relatorio.
CALCULO DO VALOR FINAL DO IMOVEL

O valor de mercado para compra e venda do imdvel sera obtido pelo
somatorio das parcelas de terreno e construcdo. Caso o valor resultante
ndo esteja adequado a situacdo do mercado imobiliario da regido no
segmento em estudo, adotamos um fator de comercializacdo ou a

vantagem da coisa feita.

Fator de Comercializacao: fator aplicado sobre o Valor de Mercado em Uso,
para o calculo do Valor de Mercado, quando este ndo pode ser calculado
pelo método Comparativo Direto. Este fator representa a oferta/procura
para um bem, num determinado momento, podendo, em funcao disto, ser
menor, igual ou superior a unidade. E calculado analisando-se os negdcios
similares, efetivamente realizados na regiao onde se encontra o bem

avaliado, comparando-os com seus respectivos valores de mercado em uso.
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O valor de mercado sera obtido através da soma do valor do terreno e o
custo da construcao, aplicando sobre os mesmos um fator de ajuste

denominado "Fator de Comercializacao”.

Dentre as diferentes condicdes que interferem na determinacao do Fator de

Comercializacao, podemos mencionar:

* Localizacdo do imdvel,;

= Arquitetura e padrdao compativel com o local;
=  Funcionalidade;

= Equilibrio econdmico do empreendimento;

= Condicbes de obsolescéncia;

= Caracteristicas geoecondmicas da regiao;

= Retracao ou euforia do setor imobiliario, etc.
4.2. DEFINICAO DO VALOR DE LIQUIDACAO FORCADA

O valor de liquidacao forcada refere-se ao valor de venda do imdvel
alienado em um prazo de tempo inferior ao médio de absorcdo pelo

mercado.

Apds analise da regido e ainda levando em consideracdo a tipologia
construtiva do imdvel, definimos um prazo médio de mercado para venda de

5 e 2 anos, apds exposto adequadamente ao mercado.

Sendo assim, trouxemos a valor presente descontando a uma taxa de
oportunidade de 14,15% (Taxa Selic).

GRAU DE FUNDAMENTACAO E PRECISAO - ESPECIFICACAO DA AVALIACAO
METODO EVOLUTIVO

Conforme o item 9 da NBR-14.653-1 (Norma Brasileira para Avaliacao de
Bens - Parte 1: Procedimentos Gerais), as avaliacoes podem ser

especificadas quanto a fundamentacao e a precisao.

“A fundamentacao sera funcdo do aprofundamento do trabalho avaliatério,
com o envolvimento da selecao da metodologia em razdo da confiabilidade,

qualidade e quantidade dos dados amostrais disponiveis.”

“A precisao sera estabelecida quando for possivel medir o grau de certeza e
o nivel de erro toleravel numa avaliacdao. Depende da natureza do bem, do
objetivo da avaliacdo, da conjuntura do mercado, da abrangéncia alcancada
na coleta de dados (quantidade, qualidade e natureza), da metodologia e

dos instrumentos utilizados.”

“Os graus de fundamentacao e precisao nas avaliacoes serao definidos nas
demais partes da NBR 14.653, guardado o critério geral de atribuir graus em

ordem numeérica e crescente, onde o grau | € o menor.”

O grau de fundamentacao, no caso de utilizacdo de tratamento por fatores,

deve ser determinado conforme Anexo 1A e 1B.
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5. LOCALIZACAO
IMOVEL 1
ENDERECO: Avenida Vicentina Martins Dario, n° 700, Jardim Anchieta.
CIDADE: Pederneiras.
ESTADO: Sao Paulo.
REFERENCIAS: O imovel dista 1,5 km do centro de Pederneiras.
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IMOVEL 2
ENDERECO: Avenida Vicentina Martins Dario, n° 1.300, Jardim Anchieta.
CIDADE: Pederneiras.
ESTADO: Sao Paulo.
REFERENCIAS: O imovel dista 2,0 km do centro de Pederneiras.
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6. CARACTERIZACAO DA REGIAO

ASPECTOS FISICOS GERAIS

OCUPACAO: Esparsa.
NIVEL Médio.
SOCIOECONOMICO:

USO PREDOMINANTE: Industrial.

BAIRRO: Em desenvolvimento.

MEIO AMBIENTE: Favoravel.

Apsis

INFRAESTRUTURA DA REGIAO

ILUMINACAO:
ENERGIA ELETRICA:
TELEFONE:

GAS:

AGUA:

COLETA DE LIXO:

SISTEMA VIARIO:

ESGOTO SANITARIO:

DRENAGEM PLUVIAL:

Existente.

Existente.

Existente.

Existente, nao canalizado.

Existente.

Existente.

Existente.

Existente.

Existente.

Laudo AP-0434/15-01a
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SERVICOS COMUNITARIOS

TRANSPORTES
COLETIVOS:

COMERCIO:

RECREACAO:

REDE BANCARIA:

ENSINO/CULTURA:

O local beneficia-se por linhas regulares de 6nibus
a 500 metros.

No entorno proximo aos imoveis existe comeércio
local no bairro Jardim Anchieta e a 1,5 km no

centro de Pederneiras.
Existem pracas, bares e restaurantes.

Existente, com estabelecimento de ensino de 1° e
2° graus, publicos e particulares, e ensino

particular do 3° grau em Pederneiras.

Existente, com agéncias das principais instituicoes
financeiras do pais localizadas no centro de

Pederneiras.

Apsis

DESCRICAO DO LOGRADOURO PRINCIPAL DE SITUACAO

AVENIDA VICENTINA MARTINS DARIO

TOPOGRAFIA:

TRACADO:

PAVIMENTACAO:
ARBORIZACAO:

MOVIMENTO DE
PEDESTRES:

MOVIMENTO DE
VEICULOS:

GUIAS E SARJETAS:

SERVICOS PUBLICOS:

Plana.

Retilineo no trecho, com uma pista de rolamento

de sentido duplo.

Asfaltada.

Existente.

Baixo.

Baixo.

Existentes.

Os mesmos existentes na regiao.
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7. DESCRICAO DO IMOVEL

7.1. IMOVEL 1

TERRENO

DESCRICAO DO
TERRENO:

TOPOGRAFIA:
FORMATO:
SOLO:

AREA CONSIDERADA:

Plana medindo aproximadamente 425,00 m de
frente para a Avenida Vicentina Martins Dario;
492,00 m pela lateral esquerda confrontando com a
Rua Antonio Cesquim; aos fundos mede 538,00 m
confrontando com a Avenida Pedro Scaralassa; na
lateral direita mede 140,00 m confrontado com a
Rua Duque de Caxias e mais 139,00 m. Medidas

estimadas pela planta encaminhada pelo cliente.

Plana.

Irregular.

Seco.

183.222,93 m?

CONSTRUCOES

Apsis

As construcoes existentes podem ser divididas da seguinte forma:

GALPAO

CARACTERISTICAS
CONSTRUTIVAS:

DIVISAO INTERNA:

PADRAO DE
ACABAMENTO:

ESTADO DE
CONSERVACAO:

Galpao de estrutura metalica com cobertura tipo
shed de telhas de aco galvanizado e transllcidas
sob estrutura de metalica e fechamentos com
blocos de concreto e telhas metalica. Portdes de
correr de aco e piso industrial. Galpdes internos de
estrutura e cobertura metalica com fechamentos
de PVC e chapas metalicas e forros de PVC. Piso

industrial.

Area de producdo com sanitarios e escritorios,
galpoes para os processos do e-coat, para pintura
em po e pintura liquida, ambos com estufas,
cabines e mezanino de estrutura metalica. Possui

ETE, Estacdo de Tratamento de efluentes.

Médio.

De acordo com o critério de Ross-Heidecke, o

edificio se enquadra no estado B (entre novo e

v,
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Apsis

IDADE APARENTE:

VIDA UTIL ESTIMADA:

VIDA UTIL
REMANESCENTE:

AREA TOTAL
CONSTRUIDA:

regular).

10 anos.

0 anos.

50 anos.

58.019,98 m2.

IDADE APARENTE:

VIDA UTIL ESTIMADA:

VIDA UTIL
REMANESCENTE:

AREA CONSTRUIDA:

2 anos.
60 anos.

58 anos.

10.400,00 m?.

COBERTURA DA ENTRADA

GALPAO - AMPLIACAO

CARACTERISTICAS
CONSTRUTIVAS:

DIVISAO INTERNA:

PADRAO DE
ACABAMENTO:

ESTADO DE
CONSERVACAO:

Ampliacdo do galpao de estrutura metalica com

cobertura de telhas de aco galvanizado e

translicidas sob estrutura de metalica com
fechamentos em telhas metalicas. Portdes de

correr de aco e piso industrial.

Setor das talhas, area de soldas.

Médio.

De acordo com o critério de Ross-Heidecke, o

edificio se enquadra no estado A (novo).

CARACTERISTICAS
CONSTRUTIVAS:

DIVISAO INTERNA:

PADRAO DE
ACABAMENTO:

ESTADO DE
CONSERVACAO:

IDADE APARENTE:
VIDA UTIL ESTIMADA:

VIDA UTIL
REMANESCENTE:

Cobertura de estrutura metalica com telhas

metalicas platibanda e telhas metalicas pintadas.

Superior.

De acordo com o critério de Ross-Heidecke, o

edificio se enquadra no estado C (regular).
10 anos.
30 anos.

20 anos.

v,
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AREA CONSTRUIDA:

312,70 m?.

Apsis

COBERTURA DA CABINE PRIMARIA E ESCRITORIO

CABINE PRIMARIA E ESCRITORIO

CARACTERISTICAS
CONSTRUTIVAS:

DIVISAO INTERNA:

PADRAO DE
ACABAMENTO:

ESTADO DE
CONSERVACAO:

IDADE APARENTE:
VIDA UTIL ESTIMADA:

VIDA UTIL
REMANESCENTE:

AREA CONSTRUIDA:

Construcao de 2 pavimentos de estrutura de
concreto com cobertura em telhas de aco
galvanizado. Fachada em massa desempenada

pintada.

= Térreo: Cabine primaria; e

= Pavimento superior: Sala dos equipamentos de

informatica.
Médio.
De acordo com o critério de Ross-Heidecke, o
edificio se enquadra no estado C (regular).
10 anos.
60 anos.

50 anos.

87,54 mZ.

CARACTERISTICAS Cobertura de estrutura metalica com telhas
CONSTRUTIVAS: metalicas. Piso em concreto.

DIVISAO INTERNA:

PADRAO DE Médio

ACABAMENTO:

ESTADO DE De acordo com o critério de Ross-Heidecke, o
CONSERVACAO: edificio se enquadra no estado A (novo).

IDADE APARENTE: 2 anos.

VIDA UTIL ESTIMADA: 30 anos.

VIDA UTIL 28 anos.

REMANESCENTE:

AREA CONSTRUIDA: 305,00 m?.

GALPAO DA EXPEDICAO

CARACTERISTICAS Galpao de estrutura metalica com cobertura de
CONSTRUTIVAS: estrutura metalica e telhas de aco galvanizado,

parte com fechamentos em telhas metalicas e

alvenaria e parte sem fechamento.

v,
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DIVISAO INTERNA:

PADRAO DE
ACABAMENTO:

ESTADO DE
CONSERVACAO:

IDADE APARENTE:
VIDA UTIL ESTIMADA:

VIDA UTIL
REMANESCENTE:

AREA CONSTRUIDA:

Expedicao.

Médio.

De acordo com o critério de Ross-Heidecke, o
edificio se enquadra no estado A (novo).

2 anos.

60 anos.

58 anos.

2.411,00 m%.

Apsis

ESTADO DE
CONSERVACAO:

IDADE APARENTE:
VIDA UTIL ESTIMADA:

VIDA UTIL
REMANESCENTE:

AREA CONSTRUIDA:

De acordo com o critério de Ross-Heidecke, o

edificio se enquadra no estado C (regular).
10 anos.
0 anos.

50 anos.

428,00 m?.

BARRACAO DO GAS E COMPRESSORES

GALPAO DA MANUTENCAO

CARACTERISTICAS
CONSTRUTIVAS:

DIVISAO INTERNA:

PADRAO DE
ACABAMENTO:

Galpao de estrutura metalica com cobertura de
estrutura metalica e telhas de ago galvanizado com

fechamentos em telhas metalicas.
Manutencao.

Médio.

CARACTERISTICAS
CONSTRUTIVAS:

DIVISAO INTERNA:

PADRAO DE
ACABAMENTO:

ESTADO DE
CONSERVACAO:

Galpao de estrutura metalica com cobertura de
estrutura metalica e telhas de aco galvanizado com
fechamentos em telhas metalicas com tela e
alvenaria revestida

em massa desempenada

pintada. Piso de concreto, sem forro.

Compartimento dos compressores e gas.

Médio.

De acordo com o critério de Ross-Heidecke, o

edificio se enquadra no estado B (entre novo e

v,
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IDADE APARENTE:

VIDA UTIL ESTIMADA:

VIDA UTIL
REMANESCENTE:

AREA CONSTRUIDA:

regular).

5 anos.
60 anos.

58 anos.

211,00 m?.

VIDA UTIL
REMANESCENTE:

AREA CONSTRUIDA:

VIDA UTIL ESTIMADA:

60 anos.

58 anos.

245,50 m?.

GALPAO DA MANUTENCAO ELETRICA

GALPAO DE TINTAS E TIiNER

CARACTERISTICAS
CONSTRUTIVAS:

DIVISAO INTERNA:

PADRAO DE
ACABAMENTO:

ESTADO DE
CONSERVACAO:

IDADE APARENTE:

Galpao de estrutura metalica com cobertura de
estrutura metalica e telhas de ago galvanizado com
fechamentos em telhas metalicas. Portas de correr

de metalica, piso de concreto, sem forro.
Compartimentos para tintas e tiner.

Médio.

De acordo com o critério de Ross-Heidecke, o

edificio se enquadra no estado A (novo).

2 anos.

CARACTERISTICAS
CONSTRUTIVAS:

DIVISAO INTERNA:

PADRAO DE
ACABAMENTO:

ESTADO DE
CONSERVACAO:

IDADE APARENTE:

VIDA UTIL ESTIMADA:

Galpao de estrutura metalica com cobertura de
estrutura metalica e telhas de aco galvanizado com
fechamentos em telhas metalicas. Portas de correr

de metalica, piso de concreto, sem forro.
Manutencao elétrica.

Médio.

De acordo com o critério de Ross-Heidecke, o
edificio se enquadra no estado C (regular).

5 anos.

60 anos.

v,
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VIDA UTIL
REMANESCENTE:

AREA CONSTRUIDA:

55 anos.

148,00 m?.

Apsis

AREA CONSTRUIDA:

480,00 m>.

ESCRITORIO

GALPAO DE TINTAS

CARACTERISTICAS
CONSTRUTIVAS:

DIVISAO INTERNA:

PADRAO DE
ACABAMENTO:

ESTADO DE
CONSERVACAO:

IDADE APARENTE:

VIDA UTIL
REMANESCENTE:

VIDA UTIL ESTIMADA:

Galpao de estrutura metalica com cobertura de
estrutura metalica e telhas de aco galvanizado com
fechamentos em telhas metalicas. Portas de correr

de metalica, piso de concreto, sem forro.
Compartimento das tintas.

Superior.

De acordo com o critério de Ross-Heidecke, o

edificio se enquadra no estado A (novo).
2 anos.
60 anos.

58 anos.

CARACTERISTICAS
CONSTRUTIVAS:

DIVISAO INTERNA:

PADRAO DE
ACABAMENTO:

Construcao em 2 pavimentos de estrutura de
concreto armado com cobertura de telhas de aco
galvanizado sobre laje. Fachada revestida em
massa desempenada pintada com platibanda de

telhas pintada, caixilhos de aluminio e ferro.

Com os seguintes acabamentos internos: piso em

granilite, paredes  revestidas em massa
desempenada pintada, divisorias do tipo naval,
azulejos, forro do tipo mineral, portas de madeira

e vidro.

= Térreo: Salas para escritorios, qualidade,

financeiro, diretoria. Setores para compras,

controladoria, contabilidade, faturamento,

qualidade e sanitarios; e

= Pavimento Superior: Salas para reuniao, CPD,

cotacao, engenharia e sanitarios.

Médio.

v,
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ESTADO DE
CONSERVACAO:

IDADE APARENTE:
VIDA UTIL ESTIMADA:

VIDA UTIL
REMANESCENTE:

AREA CONSTRUIDA:

De acordo com o critério de Ross-Heidecke, o

edificio se enquadra no estado C (regular).
7 anos.
60 anos.

53 anos.

1.438,00 m2.

COBERTURA DO REFEITORIO

CARACTERISTICAS
CONSTRUTIVAS:

DIVISAO INTERNA:

PADRAO DE
ACABAMENTO:

ESTADO DE
CONSERVACAO:

IDADE APARENTE:

VIDA UTIL ESTIMADA:

Cobertura de estrutura metalica com telhas

metalicas. Piso em concreto.

Médio.

De acordo com o critério de Ross-Heidecke, o

edificio se enquadra no estado A (novo).

2 anos.

30 anos.

VIDA UTIL 28 anos.

REMANESCENTE:

AREA CONSTRUIDA: 301,00 m?.

REFEITORIO

CARACTERISTICAS Galpao de estrutura de concreto armado com
CONSTRUTIVAS: cobertura de estrutura metalica em arco e telhas

DIVISAO INTERNA:

PADRAO DE
ACABAMENTO:

ESTADO DE
CONSERVACAO:

IDADE APARENTE:

VIDA UTIL
REMANESCENTE:

VIDA UTIL ESTIMADA:

de aco galvanizado com fechamentos em alvenaria.
Portas de correr de metalica, piso de concreto,

sem forro.

Refeitdério com 2 sanitarios e cozinha.

Médio.

De acordo com o critério de Ross-Heidecke, o

edificio se enquadra no estado C (regular).

10 anos.

60 anos.

50 anos.

v
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AREA CONSTRUIDA:

558,41 m>.

Apsis

BENFEITORIAS

RADIER DA ETE

CARACTERISTICAS
CONSTRUTIVAS:

ESTADO DE
CONSERVACAO:

IDADE APARENTE:
VIDA UTIL ESTIMADA:

VIDA UTIL
REMANESCENTE:

VOLUME DE
CONCRETO:

Laje do tipo radier para ETE dentro do galpao.

De acordo com o critério de Ross-Heidecke, o

edificio se enquadra no estado C (novo).
7 anos.
80 anos.

73 anos.

72,96 m>.

FOSSO DE RECEBIMENTO DOS EFLUENTES

CARACTERISTICAS
CONSTRUTIVAS:

Estrutura de concreto para fosso de recebimento

dos efluentes do e-coat.

ESTADO DE De acordo com o critério de Ross-Heidecke, o
CONSERVACAO: edificio se enquadra no estado C (novo).

IDADE APARENTE: 7 anos.

VIDA UTIL ESTIMADA: 80 anos.

VIDA UTIL 73 anos.

REMANESCENTE:

VOLUME DE 62,77 m’.

CONCRETO:
POCOS ARTESIANOS

CARACTERISTICAS 2 pocos artesianos de profundidade de 310,00 m e
CONSTRUTIVAS: 282,00 m.

ESTADO DE De acordo com o critério de Ross-Heidecke, o
CONSERVACAO: edificio se enquadra no estado C (regular).

IDADE APARENTE: 7 anos.

VIDA UTIL ESTIMADA: 30 anos.

VIDA UTIL 23 anos.

REMANESCENTE:

v,
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COBERTURA DO REFEITORIO 301,00
REFEITORIO 558,41
BENFEITORIA (RADIER DA ETE E FOSSO)
BENFEITORIA (2 POCOS ARTESIANOS)
BENFEITORIA (FECHAMENTO)
BENFEITORIA (PAVIMENTACAO)

TOTAL 75.393,49

PROFUNDIDADE 592,00 m.

TOTAL PARA 0S 2

POCOS:

QUADRO RESUMO DE AREAS
GALPAO 58.019,98
GALPAO - AMPLIACAO 10.400,00
COBERTURA DA ENTRADA 312,70
CABINE PRIMARIA E ESCRITORIO 87,54
COBERTURA DA CABINE PRIMARIA E ESCRITORIO 305,00
CABINE PRIMARIA 2 47,36
GALPAO DA MANUTENCAO 428,00
GALPAO DA EXPEDICAO 2.411,00
BARRACAO DO GAS E COMPRESSORES 211,00
GALPAO DE TINTAS E TiNER 245,50
GALPAO DA MANUTENCAO ELETRICA 148,00
GALPAO DE TINTAS 480,00
ESCRITORIO 1.438,00

Laudo AP-0434/15-01a
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7.2. IMOVEL 2

TERRENO

DESCRICAO DO Predominantemente plana medindo

TERRENO: aproximadamente 220,00 m de frente para a
Avenida Vicentina Martins Dario; 217,00 m de
frente para a Avenida Dr. Antero Fernandes Nunes
(via de acesso ao imovel), fundos medindo 150,00
m de quem olha de frente pela Avenida Vicentina
Martins Dario e 204,00 m pela lateral direita de
quem olha de frente pela Avenida Vicentina Martins
Dario. Medidas estimadas pela planta encaminhada
pelo cliente.

TOPOGRAFIA: Plana.

FORMATO: Regular.

SOLO: Seco.

AREA CONSIDERADA:  35.404,21 m2.

CONSTRUCOES

Apsis

As construcdes existentes podem ser divididas da seguinte forma:

GALPAO
CARACTERISTICAS Galpao com escritério de estrutura mista de
CONSTRUTIVAS: concreto e metalica com cobertura de telhas de

PADRAO DE
ACABAMENTO:

ESTADO DE
CONSERVACAO:

DIVISAO INTERNA:

aco galvanizado e transllcidas sob estrutura de
metalica. Fachada em paredes de concreto e telhas
metalicas, com fechamentos em alvenaria e telhas
metalicas. Portdes de correr de aco e piso
industrial e de brita. Galpdes internos de estrutura
e cobertura metalica com fechamentos de PVC,

chapas metalicas e forros de PVC.

Area de producdo com escritorios, galpdes para os
processos de pintura com estufas e cabines, cabine

de forca, almoxarifado, seguranca do trabalho.

Médio.

De acordo com o critério de Ross-Heidecke, o
edificio se enquadra no estado B (entre novo e

regular).

v,
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IDADE APARENTE:

VIDA UTIL ESTIMADA:

VIDA UTIL
REMANESCENTE:

AREA TOTAL
CONSTRUIDA:

5 anos.

80 anos.

75 anos.

11.430,79 m2.

Apsis

AMBULATORIO, REFEITORIO E CHURRASQUEIRA

CARACTERISTICAS
CONSTRUTIVAS:

DIVISAO INTERNA:

PADRAO DE
ACABAMENTO:

ESTADO DE
CONSERVACAO:

Construcao térrea de estrutura de concreto com

cobertura de telhas de fibrocimento sobre
estrutura metalica. Fechamentos em alvenaria,

caixilhos de ferro.

Salas para ambulatério, sanitario masculino,

refeitorio, churrasqueira.

Médio.

De acordo com o critério de Ross-Heidecke, o

edificio se enquadra no estado B (entre novo e

regular).

IDADE APARENTE: 5 anos.

VIDA UTIL ESTIMADA: 60 anos.

VIDA UTIL 55 anos.

REMANESCENTE:

AREA CONSTRUIDA: 152,00 m?.

CASA DO GAS

CARACTERISTICAS Cobertura de telhas de fibrocimento sobre

CONSTRUTIVAS: estrutura metalica parte com fechamentos em
chapas metalicas e parte com tela. Piso de
concreto.

DIVISAO INTERNA: Cobertura para o gas.

PADRAO DE Médio.

ACABAMENTO:

ESTADO DE De acordo com o critério de Ross-Heidecke, o

CONSERVACAO: edificio se enquadra no estado B (entre novo e
regular).

IDADE APARENTE: 5 anos.

v,
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VIDA UTIL ESTIMADA:

VIDA UTIL
REMANESCENTE:

AREA CONSTRUIDA:

30 anos.

25 anos.

21,20 m?.

FECHAMENTO - MURO

Apsis

BENFEITORIAS

FECHAMENTO - MOUROES

CARACTERISTICAS
CONSTRUTIVAS:

ESTADO DE
CONSERVACAO:

IDADE APARENTE:
VIDA UTIL ESTIMADA:

VIDA UTIL
REMANESCENTE:

EXTENSAO:

Fechamento em mouroes de concreto, tela e arame

farpado.

De acordo com o critério de Ross-Heidecke, o
edificio se enquadra no estado B (entre novo e

regular).
5 anos.
30 anos.

25 anos.

489,98 m.

CARACTERISTICAS Estrutura de concreto com fechamento em

CONSTRUTIVAS: alvenaria.

ESTADO DE De acordo com o critério de Ross-Heidecke, o

CONSERVACAO: edificio se enquadra no estado B (entre novo e
regular).

IDADE APARENTE: 5 anos.

VIDA UTIL ESTIMADA: 60 anos.

VIDA UTIL 55 anos.

REMANESCENTE:

EXTENSAO: 277,17 m.

POCO ARTESIANO

CARACTERISTICAS Poco artesiano de profundidade de 277,00 m.

CONSTRUTIVAS:

ESTADO DE De acordo com o critério de Ross-Heidecke, o

CONSERVACAO: edificio se enquadra no estado B (entre novo e
regular).

IDADE APARENTE: 5 anos.

v,
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VIDA UTIL ESTIMADA: 30 anos.

VIDA UTIL 25 anos.
REMANESCENTE:

PROFUNDIDADE 277,00 m.
TOTAL:

QUADRO RESUMO DE AREAS

GALPAO

11.430,79

AMBULATORIO, REFEITORIO E CHURRASQUEIRA

152,00

CASA DO GAS

21,20

BENFEITORIAS (FECHAMENTO - MOUROES)

BENFEITORIAS (FECHAMENTO - MURO)

BENFEITORIAS (POCO ARTESIANO)

TOTAL

11.603,99

Apsis

v,
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8. CONCLUSAO

Foi avaliado o objeto do presente laudo por solicitacdo da PEDERTRACTOR, na data-base de 26 de junho de 2015. Com base nos procedimentos técnicos

empregados no presente laudo e apo6s procedidas as indispensaveis diligéncias, os avaliadores concluem para os IMOVEIS INDUSTRIAIS, localizados na Avenida

Vicentina Martins Dario, n° 700 e n° 1.300, Jardim Anchieta, Cidade de Pederneiras, Estado de Sao Paulo, os seguintes valores:

IMOVEL VALOR DE MERCADO VALOR PARA LIQUIDACAO
PEDERTRACTOR
IMOVEL INDUSTRIAL, localizado na Avenida RS 56.350.000,00 R$ 29.080.000,00
Vicentina Martins Dario, n° 700, Jardim (cinquenta e seis milhdes e trezentos e ] o ) ]

) ) ) 3 ) ) ) (vinte e nove milhdes e oitenta mil reais)

Anchieta, Cidade de Pederneiras, Estado de Sao cinquenta mil reais)
Paulo.

IMOVEL VALOR DE MERCADO VALOR PARA LIQUIDACAO
TRACTORCOMPONENTS
IMOVEL INDUSTRIAL, localizado na Avenida

, R$ 12.390. 000,00 R$ 9.510.000,00
Vicentina Martins Dario, n° 1.300, Jardim ~
(doze milhdes, trezentos e noventa mil reais) (nove milhdes e quinhentos e dez mil reais)

Anchieta, Cidade de Pederneiras, Estado de Sao
Paulo.

» Laudo AP-0434/15-01a
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O laudo de avaliacdo AP-0434/15-0l1a foi elaborado sob a forma de Laudo Digital (documento eletrébnico em Portable Document For at - PDF), com a
certificacéo digital dos responsaveis técnicos e impresso pela APSIS, composto por 33 (trinta e trés) folhas digitadas de um lado e 04 (quatro) anexos. A APSIS
Consultoria Empresarial Ltda., CREA/RJ 82.2.00620-1 e CORECON/RJ RF/2.052-4, empresa especializada em avaliacdo de bens, abaixo representada

legalmente pelos seus diretores, coloca-se a disposicdo para quaisquer esclarecimentos que, porventura, se facam necessarios.

Rio de Janeiro, 17 de agosto de 2015.

Assinado de forma digital por
LUIZ e, MARCIA g,
PAULO S gt oo Fdera MOREIRA  tvcor ocpans

do Brasil - RFB, ou=RFB e-CPF ou=Sec_retaria da Receita Federal
CESAR e e FRAZAO DA e

ifi igi = ou=Autenticado por ,

SILVEIRA:8 mcce ™ SILVA:0008 & i
8668 19379 %a;ggé: 2015.09.18 17:12:25 9523709 3)33(-’33: 01500 18 SV 1159
Vice-Presidente Diretora
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9. RELACAO DE ANEXOS

1. CALCULOS AVALIATORIOS

2. MAPA DE LOCALIZACAO E FOTOS
3. DOCUMENTACAO DE SUPORTE
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LAUDO DE AVALIAGAO AP-0434/15-01a

PESQUISA DE MERCADO TERRENOS - PEDERTRACTOR - SP (Avenida Vicentina Martins Dario, n° 700)

ANEXO 1A - Pesquisa Terreno

. ] VALOR UNITARIO . .
° . 2 FONTE DE INFORMACAO
N TIPO DE IMOVEL ENDERECO CIDADE UF TRANS AREA (m2) VALOR DE VENDA DE VENDA (R$/m?) C DESCRICAO
Rodovia 5P-225 - Rod. Lider Area livre em zona rural de
1 Terreno Comandante Joao Ribeiro de | Pederneiras SP Transacao 290.400,00| RS  8.712.000,00 | RS 30,00 | (14) 3252-2765 |Imobiliaria - Sr. -
. expansao urbana
Barros, ao lado da Volvo Luiz
Avenida Dr. Alberto Clementino Lider
2 Terreno ’ Moreira Pederneiras SP Oferta 217.800,00| RS  7.623.000,00 | RS 35,00 | (14) 3252-2766 |Imobiliaria - Sr. Area livre
Luiz
Rodovia SP-261 - Rodovia César ;
Augusto Sgavioli, com Rodovia Lider Area livre em zona rural de
3 Terreno g g L Pederneiras SP Oferta 459.800,00| RS 18.851.800,00 | RS 41,00 | (14) 3252-2767 |Imobiliaria - Sr. -
SP-225 - Rodovia Comandante . expansao urbana
[ Luiz
Joao Ribeiro de Barros
Imoével industrial com 3
Rodovia SP-225 - Rodovia Probrietario - barracoes para locacdo. Taxa
4 Terreno Comandante Joao Ribeiro de | Pederneiras SP Oferta 48.400,00| RS 2.596.000,00 | RS 53,64 | (14) 99711-4444 P . de rentabilidade: 0,5% ao
Sr. Gilberto «
Barros - Casa das Lonas més. Valor para venda: RS
4.000.000,00
5 Terreno Rodovia SP-261 - Rodovia Cesar | o o ejras | sp Oferta 24.200,00{ R$  1.100.000,00 | RS 45,45 | (14) 3283-2885 | 'Mobiliaria | Area livre em zona rural de
Augusto Sgavioli Murca - Sr. Luiz expansao urbana

APSIS CONSULTORIA EMPRESARIAL LTDA.
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LAUDO DE AVALIACAO AP-0434/15-01a ANEXO 1A - Comparativo Terreno

PARAMETROS DO IMOVEL EM ESTUDO - TERRENOS - PEDERTRACTOR - SP (Avenida Vicentina Martins Dario, n°® 700)

Area terreno 183.222,93 m? Local 100,00 Rodovia principal pavimentada c/ infraestrutura completa Topografia 70,00 Declive forte

Local 90,00 pts 90,00 Rodovia principal pavimentada c/ infraestrutura mediana 80,00 Declive médio

Topografia 100,00 pts 90,00 Via urbana c/ infraestrutura completa 90,00 Declive pequeno

Zona 100,00 pts 80,00 Rodovia principal pavimentada c/ alguma infraestrutura 100,00 Plano e ao nivel
90,00 Plano acima do nivel

Matricula n° 27.872 127.752,87 m? 80,00 Plano abaixo do nivel

Matricula n° 28.843 55.470,06 m? Zona 100,00 Zona urbana

Total 183.222,93 m? 90,00 Zona rural de expansao urbana Transacao 1,00 Realizado/liquidacdo

0,90 Oferta
0,80 Especulacao

QUADRO DE HOMOGENEIZACAO

Ne indice indice indice indice Diferencga Diferencga Valor Fator Fator Fator Fator Fator Valor
Area Local Topografia Zona Area Local Unitario Area Local Topografia Zona Oferta Homog.
1 290.400,00 90,00 100,00 90,00 58,5% 0,0% RS 30,00 1,06 1,00 1,00 1,11 1,00 | RS 35,31
2 217.800,00 90,00 100,00 100,00 18,9% 0,0% RS 35,00 1,04 1,00 1,00 1,00 0,90 | RS 32,89
3 459.800,00 90,00 100,00 90,00 151,0% 0,0% RS 41,00 1,12 1,00 1,00 1,11 0,90 | RS 46,00
4 48.400,00 100,00 90,00 100,00 73,6% 11,1% RS 53,64 0,85 0,90 1,11 1,00 0,90 | RS 40,87
5 24.200,00 80,00 100,00 90,00 86,8% 11,1% RS 45,45 0,78 1,13 1,00 1,11 0,90 | RS 39,70
CALCULOS AVALIATORIOS
NUmero de dados 5 Intervalo de Confianca:
Graus de Liberdade 4 Limite inferior 35,80 Valor Adotado:
"t" de Student 80% bicaudal 1,533 Média amostral 38,95 Valor unitario adotado 38,95
Limite superior 42,11 Area terreno 183.222,93
Valor maximo RS 46,00 Valor final RS 7.137.413,82
Valor minimo RS 32,89 Campo de Arbitrio: Na prética RS 7.140.000,00
Desvio padrao RS 5,10 Limite inferior 33,11
Erro padrao da amostra RS 2,55 Média amostral RS 38,95
Coeficiente de variacao 14,2% Limite superior RS 44,80
Amplitude do intervalo de confianga: 16,20%
Valor Critico para 5 amostras 1,65 RESULTADO
dmax /s 1,38 amostra permanece
dmin /s 1,19  amostra permanece
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LAUDO DE AVALIAGAO AP-0434/15-01a

PARAMETROS DO IMOVEL EM ESTUDO - EDIFICACOES - PEDERNEIRAS/SP

ANEXO 1A - Benfeitorias

ESTADO DE CONSERVACAOQ Ac = Area construida

A Novo Ccu = Custo de construcao unitario

B Entre novo e regular Valor de Reposicao (novo) = Ac* C’cu

C  Regular VUE = Vida Util Estimada (anos)

D Entre regular e reparos simples 1A = Idade Aparente (anos)

E  Reparos simples VUER = Vida Util Econémica Remanecente

F Entre reparos simples e importantes Idade % = IA/VUE

G Reparos importantes Estado de Conservacao = Estado de Conservacao

H _ Entre reparos importantes e sem valor Depreciacao = Depreciacao (tabela Ross-Heidecke)

Valor de Reedicao = VR *(1-D)
VALOR DAS CONSTRUCOES/BENFEITORIAS
CONSTRUGAO Ac (m/m?/m3 TIPO DE E[;I;IFF;(?ADE'\O Ccu (R$/m? VALOR DE REPOSICAO VUE 1A VUER | IDADE % ESTADO DE DEPRECIAGAO VALOR DE REEDICAO
o C (m/m2/m?) | o DE G cu (R3/m?) (NOVO) ° | CONSERVACAO ¢ ¢
ADOTADO

1 |GALPAO 58.019,98 m? Galpao de uso geral | o 1.219,71 | RS 70.767.532,40 60 10 50 16,67 g |Entrenovoe 9,31 | RS 64.179.075,13
médio (IND) Médio regular

2 |GALPAO - AMPLIACAO 10.400,00 m? Galpao de uso geral | o 1.219,71 | RS 12.684.980,88 60 2 58 3,33 A Novo 1,02 | RS 12.555.594,08
médio (IND) Médio

3 |COBERTURA DA ENTRADA 312,70 m? Galpdo de uso geral | oo 853,80 | RS 266.982,26 30 10 20 33,33 g |Entrenovoe 21,10 | RS 210.649,00
médio (IND) Inferior regular

4 |CABINE PRIMARIA E ESCRITORIO 87,54 m? Clinica veterinaria | 1.380,68 | RS 120.865,05 60 10 50 16,67 g |Entrenovoe 9,31| RS 109.612,51

(COM) Inferior regular

5 |COBERTURA DA CABINE PRIMARIA E ESCRITORIO 305,00 m Galpdo de uso geral | oo 853,80 | RS 260.408,02 30 2 28 6,67 A Novo 3,18| RS 252.127,05
médio (IND) Inferior

6 |CABINE PRIMARIA 2 47,36 m? Clinica veterinaria | po 1.380,68 | R$ 65.382,28 60 10 50 16,67 p |Entrenovoe 9,31| RS 59.295,19

(COM) Inferior regular

7 | GALPAO DA MANUTENCAO 428,00 me | Galpao de usogeral | ¢ 853,80 | RS 365.425,03 60 10 50 1667 | Regular 11,60/ RS 323.035,72
médio (IND) Inferior

8 |GALPAO DA EXPEDICAO 2.411,00 me | Galpdodeusogeral | oo 853,80 | RS 2.058.504,06 60 2 58 3,33 A Novo 1,02| RS 2.037.507,32
médio (IND) Inferior

9 |BARRACAO DO GAS E COMPRESSORES 211,00 m? Galpdo de uso geral | oo 853,80 | RS 180.151,12 60 5 55 8,33 p |Entrenovoe 4,35| RS 172.314,55
médio (IND) Inferior regular

10 |GALPAO DE TINTAS E TINER 245,50 m? Galpao de uso geral | 853,80 | RS 209.607,11 60 2 58 3,33 A Novo 1,02| RS 207.469,12
médio (IND) Inferior

11 |GALPAO DA MANUTENCAO ELETRICA 148,00 m: | Gapdodeusogeral| o 853,80 | RS 126.361,92 60 5 55 8,33 c Regular 6,73| RS 117.857,77
médio (IND) Inferior

12 |GALPAO DE TINTAS 480,00 m: | Gapdodeusogeral| o 853,80 | RS 409.822,46 60 2 58 3,33 A Novo 1,02| RS 405.642,27
médio (IND) Inferior

13 |ESCRITORIO 1.438,00 me | Prédiosem elevador| ¢ 1.953,67 | RS 2.809.371,71 60 10 50 16,67 | Regular 11,60/ RS 2.483.484,59
médio (COM) Médio

14 |COBERTURA DO REFEITORIO 301,00 m? Galpao de uso geral | 1.219,71 | RS 367.132,62 30 2 28 6,67 A Novo 3,18| RS 355.457,80
médio (IND) Inferior

15 |REFEITORIO 558,41 m? Galpdo de uso geral | pe 1.626,28 | RS 908.130,79 60 10 50 16,67 C Regular 11,60 RS 802.787,62
médio (IND) Médio

APSIS CONSULTORIA EMPRESARIAL LTDA.
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LAUDO DE AVALIAGAO AP-0434/15-01a ANEXO 1A - Benfeitorias

VALOR DAS CONSTRUGOES/BENFEITORIAS

CONSTRUGAO Ac (m/m2/m3) JFLF;SA?)EE E[;II-II:(?AZ;O Ccu (R$/m2) VALOR :LEOI:/ZP)OSICAO VUE 1A VUER IDADE % C(EE:::?AZEAO DEPRECIAGAO VALOR DE REEDICAO
ADOTADO
16 |BENFEITORIA (RADIER DA ETE E FOSSO) verba VERBA RS 549.084,41 80 10 70 12,50 C Regular 9,07| RS 499.282,45
17 |BENFEITORIA (2 POCOS ARTESIANOS) verba VERBA RS 366.089,01 30 10 20 33,33 C Regular 23,10( RS 281.522,45
18 |BENFEITORIA (FECHAMENTO) verba VERBA RS 274.981,66 30 5 25 16,67 B E”trr:gm;"f € 9,31| RS 249.380,87
19 [BENFEITORIA (PAVIMENTAGAO) verba VERBA RS 1.537.810,56 60 5 55 8,33 B E”trr:gm;"f € 4,35| RS 1.470.915,80
TOTAL 75.393,49 RS 92.515.831,13 53 6 B - RS 86.773.011,29
Na pratica: | RS 86.773.000,00
Galpao de uso geral médio (IND) mai/15 Clinica veterinaria (COM) mai/15
PINI - GUIA DA CONSTRUGAO - PARA SAO PAULO 1.232,03 PINI - GUIA DA CONSTRUGAO - PARA SAO PAULO 1.394,63
Projetos e Orcamentos 3% Projetos e Orcamentos 3%
Instalagdes especiais 10% Instalagdes especiais (fundacao) 10%
Emolumentos 3% Despesas Legais 3%
Despesas Financeiras 3% Despesas Financeiras 3%
Seguros 3% Seguros 3%
Administracédo e Remuneracao do Construtor 10% Administracédo e Remuneracao do Construtor 10%
Custo Unitario de Construgao RS 1.626,28 Custo Unitério de Construgao RS 1.840,91
Padrao superior 1,25 2.032,85 Padréao superior 125% 2.301,14
Padrao inferior 0,75 1.219,71 Padrao inferior 75% 1.380,68
Prédio sem elevador médio (COM) mai/15
PINI - GUIA DA CONSTRUCAO - PARA SAO PAULO 1.480,05
Projetos e Orcamentos 3%
Instalagdes especiais 10%
Emolumentos 3%
Despesas Financeiras 3%
Seguros 3%
Administracdo e Remuneragéo do Construtor 10%
Custo Unitario de Construgao RS 1.953,67
Padréo superior 1,25 2.442,08
Padréao inferior 0,75 1.465,25
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LAUDO DE AVALIAGAO AP-0434/15-01a ANEXO 1A - Valor do Imoével

VALORES DE REPOSICAO

CONTA VALORES
Terreno RS 7.137.413,82
Construcoes e Benfeitorias RS 92.515.831,13
FATOR DE COMERCIALIZACAO 1,00
TOTAL RS 99.653.244,95
Na pratica RS 99.700.000,00

VALORES DE REEDICAO

CONTA VALORES
Terreno RS 7.140.000,00
Construcoes e Benfeitorias RS 86.773.000,00
FATOR DE COMERCIALIZACAO 0,60
TOTAL RS 56.347.800,00
Na pratica RS 56.350.000,00
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LAUDO DE AVALIAGAO AP-0434/15-01a ANEXO 1A - Valor do Imoével

VALORES DE LIQUIDACAO (GARANTIA)
Valor de Mercado RS 56.350.000,00

Prazo para Comercializacao 5 anos

Taxa de Desconto A VPL (custo de

oportunidade) 14,15% a.a.
Fator para Liquidacao Forcada 0,515965
Valor de Liquidacao Forcada RS 29.075.000,00

NA PRATICA RS 29.080.000,00

APSIS CONSULTORIA EMPRESARIAL LTDA. 6/12



LAUDO DE AVALIAGAO AP-0434/15-01a

GRAU DE FUNDAMENTAGAO NO CASO DE UTILIZAGAO DO TRATAMENTO POR FATORES

ANEXO 1A - GRAUS

Pontos minimos

Itens Obrigatorios

Itens 2 e 4, no Grau lll, com
os demais no minimo no Grau
1

Itens 2 e 4, no minimo no Grau
Il, os demais no minimo no
Grau |

Todos no minimo no Grau |

GRAU DE PRECISAO NO CASO DE UTILIZAGAO DO TRATAMENTO POR FATORES

Descricao Grau
] 1l |
Amplitude do intervalo de confianca
de 80% em torno da estimativa de <=30% <=40 % <=50%
tendéncia central
* A amplitude do intervalo de confiabilidade é de: 16,20%
GRAU ATINGIDO GRAU Il

APSIS CONSULTORIA EMPRESARIAL LTDA.

Grau
Item Descricao m m I Pontos Adquiridos
R . . Completa quanto a todos os | Completa quanto aos fatores Adocao de situacao
1 | Caracterizacao do imovel avaliando . . . 2
fatores analisados utilizados no tratamento paradigma
Quantidade minima de dados de
2 . . 12 5 3 2
mercado, efetivamente utilizados
Apresentagao de informacdes ) . ) Apresentacio de
relativas a todas as Apresentacao de informacodes . - .
i . informacoes relativas a
e~ caracteristicas dos dados relativas a todas as .
3 | Identificacao dos dados de mercado ) . todas as caracteristicas dos 2
analisados, com foto e caracteristicas dos dados
e . dados correspondentes aos
caracteristicas observadas analisados .
fatores utilizados
pelo autor do laudo
Int lo admissivel de ajust
4 |/Mtervaio admissivet de ajuste para o 0,80 a 1,25 0,50 a 2,00 0,40 a 2,50 2
conjunto de fatores
, , 8
* No caso de utilizacao de menos de cinco dados do mercado, o intervalo admissivel de ajuste € de 0,80 a GRAU ATINGIDO
1,25, pois é desejavel que, com nimero menor de dados de mercado, a amostra seja menos heterogénea. GRAU Il
Graus 1] 1 |
10 6 4
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LAUDO DE AVALIAGAO AP-0434/15-01a

GRAU DE FUNDAMENTAGAO NO CASO DE CUSTO DE BENFEITORIAS

ANEXO 1A - GRAUS

APSIS CONSULTORIA EMPRESARIAL LTDA.

Grau
Item Descricao " " | Pontos Adquiridos
Pela utilizacao de custo
Pela elaboracao de Pela utilizacao de custo unitario basico para
1 Estimativa do custo direto orcamento, no minimo unitario basico para projeto projeto diferente do 2
sintético semelhante ao projeto padrao | projeto padrao, com os
devidos ajustes
2 BDI Calculado Justificado Arbitrado 2
Calculada por levantanjento Calculada por métodos técnicos
do custo de recuperacao do .
N . ’ consagrados, considerando-se .
3 Depreciacao fisica bem, para deixa-lo no estado | . s Arbitrado 2
idade, vida util e estado de
de novo ou Casos de bens -
. C conservacao
novos ou projetos hipotéticos
6,00
GRAU ATINGIDO GRAU I
GRAU DE FUNDAMENTAGAO NO CASO DA UTILIZAGAO DO METODO EVOLUTIVO
Grau
Item Descricao m | I Pontos Adquiridos
Grau lll de fundamentacao no| Grau Il de fundamentacao no | Grau | de fundamentacao
1 Estimativa do valor do terreno método comparativo ou método comparativo ou no método comparativo ou 2
involutivo involutivo involutivo
Grau lll de fundamentacao no| Grau Il de fundamentacao no | Grau | de fundamentacao
2 Estimativa dos custos de reedicdao | método da quantificacdo do | método da quantificacao do no método da 2
custo custo quantificacao do custo
3 Fator de comercializacao Inferido em mercado Justificado Arbitrado 1
semelhante
5,00
GRAU ATINGIDO GRAU I
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LAUDO DE AVALIAGAO AP-0434/15-01a ANEXO 1A - GRAFICO

100
I LA o ® Imodvel em estudo
o Grafico Ross-Heidecke
O —B - Entre novo e regular
@ 70
Q.
8 60 C - Regular
% 50 =D - Entre regular e reparos simples
L 40
"E ——=E - Reparos simples
D 30
g —=F - Entre reparos simples e importantes
Y= 20
()
8 10 -G - Reparos importantes
0 - H - Entre reparos importantes e sem
2 10 18 26 34 42 50 58 66 74 82 90 98 valor

Idade/Vida Util (%)
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LAUDO DE AVALIAGAO AP-0434/15-01a

Depreciacgao Fisica - Fator "k"

ESTADO DE CONSERVAGAO
Idade em % de Vida
A B C D E F G H

2 1,02 1,05 3,51 9,03 18,90 33,90 53,10 75,40
4 2,08 2,11 4,55 10,00 19,80 34,60 53,60 75,70
6 3,18 3,21 5,62 11,00 20,70 35,30 54,10 76,00
8 4,32 4,35 6,73 12,10 21,60 36,10 54,60 76,30
10 5,50 5,53 7,88 13,20 22,60 36,90 55,20 76,60
12 6,72 6,75 9,07 14,30 23,60 37,70 55,80 76,90
14 7,98 8,01 10,30 15,40 24,60 38,50 56,40 77,20
16 9,28 9,31 11,60 16,60 25,70 39,40 57,00 77,50
18 10,60 10,60 12,90 17,80 26,80 40,30 57,60 77,80
20 12,00 12,00 14,20 19,10 27,90 42,20 58,30 78,20
22 13,40 13,40 15,60 20,40 29,10 42,20 59,00 78,50
24 14,90 14,90 17,00 21,80 30,30 43,10 59,60 78,90
26 16,40 16,40 18,50 23,10 31,50 44,10 60,40 79,30
28 17,90 17,00 20,00 24,60 32,80 45,10 61,10 79,60
30 19,50 19,50 21,50 26,00 34,10 46,20 61,80 80,00
32 21,10 21,10 23,10 27,50 35,40 47,30 62,60 80,40
34 22,80 22,80 24,70 29,00 36,80 48,40 53,40 80,80
36 24,50 24,50 26,40 30,50 38,10 49,50 64,20 81,30
38 26,20 26,20 28,10 32,20 39,60 50,70 65,00 81,70
40 28,80 28,80 29,90 33,80 41,00 51,90 65,90 82,10
42 29,80 29,80 31,60 35,50 42,50 53,10 66,70 82,60
44 31,70 31,70 33,40 37,20 44,00 54,40 67,60 83,10
46 33,60 33,60 35,20 38,90 45,60 55,60 68,50 83,50
48 35,50 35,50 37,10 40,70 47,20 56,90 69,40 84,00
50 37,50 37,50 39,10 42,60 48,80 58,20 70,40 84,50
52 39,50 39,50 41,90 44,00 50,50 59,60 71,30 85,00
54 41,60 41,60 43,00 46,30 52,10 61,00 72,30 85,50
56 43,70 43,70 45,10 48,20 53,90 62,40 63,30 86,00
58 45,80 47,20 50,20 50,20 55,60 63,80 74,30 86,60
60 48,80 49,30 52,20 52,20 57,40 65,30 75,30 87,10
62 50,20 51,50 54,20 54,20 59,20 66,70 75,40 87,70
64 52,50 53,70 56,30 56,30 61,10 61,30 77,50 88,20
66 54,80 55,90 58,40 58,40 69,00 69,80 78,60 88,80
68 57,10 58,20 60,60 60,60 64,90 71,40 79,70 89,40
70 59,50 60,50 62,80 62,80 66,80 72,90 80,80 90,80
72 62,20 62,90 85,00 85,00 68,80 74,60 81,90 90,60
74 64,40 65,30 67,30 67,30 70,80 76,20 83,10 91,20
76 66,90 67,70 69,60 69,60 72,90 77,90 84,30 91,80
78 69,40 72,70 71,90 71,90 74,90 89,60 85,50 92,40
80 72,00 72,70 74,30 74,30 77,10 81,30 86,70 93,10
82 74,60 75,30 76,70 76,70 79,20 83,00 88,00 93,70
84 77,30 77,80 79,10 79,10 81,40 84,80 89,20 94,40
86 80,00 80,50 81,60 81,60 83,60 86,60 90,50 95,00
88 82,70 83,20 84,10 84,10 85,80 88,50 91,80 95,70
90 85,50 85,90 86,70 86,70 88,10 90,30 93,10 96,40
92 88,30 88,60 89,30 89,30 90,40 92,70 94,50 97,10
94 91,20 91,40 91,90 91,90 92,80 94,10 95,80 97,80
96 94,10 94,20 94,60 94,60 95,10 96,00 97,20 98,50
98 97,00 97,10 97,30 97,30 97,60 98,00 98,00 99,80
100 100,00 100,00 100,00 100,00 100,00 100,00 100,00 100,00

APSIS CONSULTORIA EMPRESARIAL LTDA.
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LAUDO DE AVALIAGAO AP-0434/15-01a ANEXO 1A - T STUDENT

Amostras T Student
4 1,533
5 1,476
6 1,44
7 1,415
8 1,397
9 1,383

10 1,372
11 1,363
12 1,356
13 1,35
14 1,345
15 1,341
16 1,337
17 1,333
18 1,33
19 1,328
20 1,325
21 1,323
22 1,321
23 1,319
24 1,318
25 1,316
26 1,315
27 1,314
28 1,313
29 1,311
30 1,31
40 1,303
60 1,296
120 1,289
infinito 1,282

APSIS CONSULTORIA EMPRESARIAL LTDA. 11/12



LAUDO DE AVALIAGAO AP-0434/15-01a

APSIS CONSULTORIA EMPRESARIAL LTDA.

CRITERIO DE
CHAUVENET - d/s
critico
n d/s

5 1,65
6 1,73
7 1,80
8 1,86
9 1,92
10 1,96
12 2,03
14 2,10
16 2,16
18 2,20
20 2,24
22 2,28
24 2,31
26 2,35
30 2,39
40 2,50
50 2,58
100 2,80
200 3,02
500 3,29
5x103 3,89
5x10* 4,42
5%10° 4,89
5%10° 5,33
5x10’ 5,73

ANEXO 1A - TABELA CHAUVENET
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LAUDO DE AVALIAGAO AP-0434/15-01a

PESQUISA DE MERCADO TERRENOS - SP (Avenida Vicentina Martins Dario, n° 1.300)

ANEXO 1B - Pesquisa Terreno

TIPO DE

VALOR UNITARIO

Augusto Sgavioli

° . . A 2 FONTE DE INFORMACAO A
N IMOVEL ENDERECO CIDADE UF TRANS AREA (m2) VALOR DE VENDA DE VENDA (R$/m?) C DESCRICAO
Rodovia 5P-225 - Rodovia Lider Imobiliaria Area livre em zona rural de
1 Terreno Comandante Joao Ribeiro de |Pederneiras| SP | Transacao 290.400,00| RS 8.712.000,00 | RS 30,00 | (14) 3252-2765 . <
Sr. Luiz expansao urbana
Barros, ao lado da Volvo
2 | Terreno |AveMdaDr. Alberto Clementino | ooy neiras | sp | Oferta 217.800,00{ RS~ 7.623.000,00 | RS 35,00 | (14) 3252-2766 | 9" moPIaria Area livre
Moreira Sr. Luiz
Rodovia SP-261 - Rodovia César
3| Terreno | AugustosgaviolicomRodovia 1o 4 il sp | Oferta 459.800,00| RS 13.794.000,00 | RS 30,00 | (14) 3252-2767 |Hi9e€r Imobiliaria | Area livre em zona rural de
SP-225 - Rodovia Comandante Sr. Luiz expansao urbana
Joao Ribeiro de Barros
Imével industrial com 3
Rodovia SP-225 - Rodovia Probrietario - Sr barracoes para locacdo. Taxa de
4 Terreno Comandante Joao Ribeiro de |Pederneiras| SP Oferta 48.400,00| RS 2.596.000,00 | RS 53,64 | (14) 99711-4444 pGilberto "| rentabilidade: 0,5% ao més.
Barros - Casa das Lonas Valor para venda: RS
4.000.000,00
5| Terreno | RodoviasP-261- Rodovia Cesari by neiras| sp | oOferta 24.200,00| RS 1.100.000,00 | RS 45,45 | (14) 3283-2885 | MOParia Murcal - Area livre em zona rural de

- Sr. Luiz

expansao urbana

APSIS CONSULTORIA EMPRESARIAL LTDA.
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LAUDO DE AVALIAGAO AP-0434/15-01a

PARAMETROS DO IMOVEL EM ESTUDO - TERRENOS - SP (Avenida Vicentina Martins Dario, n° 1.300)

ANEXO 1B - Comparativo Terreno

Area terreno 35.404,21 m? Local 100,00 Rodovia principal pavimentada c/ infraestrutura completa Topografia 70,00 Declive forte
Local 90,00 pts 90,00 Rodovia principal pavimentada c/ infraestrutura mediana 80,00 Declive médio
Topografia 100,00 pts 90,00 Via urbana c/ infraestrutura completa 90,00 Declive pequeno
Zona 100,00 pts 80,00 Rodovia principal pavimentada c/ alguma infraestrutura 100,00 Plano e ao nivel
90,00 Plano acima do nivel
Matricula n° 20.708 35.404,21 m? 80,00 Plano abaixo do nivel
Zona 100,00 Zona urbana
90,00 Zona rural em expansao urbana Transacao 1,00 Realizado/liquidacao
0,90 Oferta
0,80 Especulacao
QUADRO DE HOMOGENEIZA(;[\O
Ne indice indice indice indice Diferenca Diferenca Valor Fator Fator Fator Fator Fator Valor
Area Local Topografia Zona Area Local Unitario Area Local Topografia Zona Oferta Homog.
1 290.400,00 90,00 100,00 90,00 720,2% 0,0% RS 30,00 1,30 1,00 1,00 1,11 1,00 | RS 43,36
2 217.800,00 90,00 100,00 100,00 515,2% 0,0% RS 35,00 1,25 1,00 1,00 1,00 0,90 | RS 39,53
3 459.800,00 90,00 100,00 90,00 1198,7% 0,0% RS 30,00 1,38 1,00 1,00 1,11 0,90 | RS 41,33
4 48.400,00 100,00 90,00 100,00 36,7% 11,1% RS 53,64 1,04 0,90 1,11 1,00 0,90 | RS 50,20
5 24.200,00 80,00 100,00 90,00 31,6% 11,1% RS 45,45 0,95 1,13 1,00 1,11 0,90 | RS 48,76
CALCULOS AVALIATORIOS
NUmero de dados 5 Intervalo de Confianca:
Graus de Liberdade 4 Limite inferior 41,76 Valor Adotado:
"t" de Student 80% bicaudal 1,533 Média amostral 44,64 Valor unitario adotado 44,64
Limite superior 47,52 Area terreno 35.404,21
Valor maximo RS 50,20 Valor final RS 1.580.347,27
Valor minimo RS 39,53 Campo de Arbitrio: Na prética RS 1.580.000,00
Desvio padrao RS 4,65 Limite inferior 37,94
Erro padrao da amostra RS 2,33 Média amostral RS 44,64
Coeficiente de variacao 11,14% Limite superior RS 51,33
Amplitude do intervalo de confiancga: 12,90%
Valor Critico para 5 amostras 1,65 RESULTADO
dmax /s 1,20 amostra permanece
dmin /s 1,10 amostra permanece

APSIS CONSULTORIA EMPRESARIAL LTDA.
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LAUDO DE AVALIAGAO AP-0434/15-01a ANEXO 1B - Benfeitorias

PARAMETROS DO IMOVEL EM ESTUDO - EDIFICAGOES - PEDERNEIRAS/SP

ESTADO DE CONSERVACAO Ac = Area construida
A Novo Ccu = Custo de construcéo unitario
B Entre novo e regular Valor de Reposicao (novo) = Ac * Ccu
C  Reaular VUE = Vida Util Estimada (anos)
D  Entre regular e reparos simples 1A = Idade'Aparente (anos)
E  Reparos simples VUER = Vida Util Econdmica Remanecente (anos)
F Entre reparos simples e importantes Idade % = IA/VUE
G Reparos importantes Estado de Conservacao = Estado de Conservacao
H__ Entre reparos importantes e sem valor Depreciacao = Depreciacao (tabela Ross-Heidecke)
Valor de Reedicao = VR * (1-D)
VALOR DAS CONSTRUGOES/BENFEITORIAS
. TIPO DE TIPO DE_ . ESTADO DE . .
CONSTRUCAO Ac (m/m2/m3) EDIFICACAO Ccu (R$/m2) VALOR DE REPOSICAO (NOVO) VUE 1A VUER IDADE % z DEPRECIACAO VALOR DE REEDICAO
UNIDADE CONSERVACAO
ADOTADO
1 |cALPAO 11.430,79 m: | CGalpao de usogeral | o 1.219,71 | RS 13.942.245,44 | 60 5 55 8,33 p |Enrenovoe 435 [ RS 13.335.757,76
médio (IND) Médio regular
2 |AMBULATORIO, REFEITORIO E CHURRASQUEIRA 152,00 m? Clinica veterinaria | o 1.380,68 | RS 209.863,92 | 60 5 55 8,33 g |Entrenovoe 4,35 | RS 200.734,84
(COM) Inferior regular
3 |CASA DO GAS 21,20 m: | Galpaodeusogeral | oo 975,77 | R$ 20.686,28 | 30 5 25 16,67 | B |EMenovoe 9,31 | RS 18.760,38
meédio (IND) Inferior regular
4 |BENFEITORIAS (FECHAMENTO - MOUROES) VERBA RS 73.791,69 | 30 5 25 16,67 B E"t:gzﬁx € 9,31 | RS 66.921,69
5 [BENFEITORIAS (FECHAMENTO - MURO) VERBA RS 132.567,31 | 60 5 55 8,33 B E"trfgzl‘;"f € 4,35| R$ 126.800,63
6 |BENFEITORIAS (POCO ARTESIANO) VERBA RS 17129503 | 30 5 25 16,67 B E“trfgzl"avf € 9,31| RS 155.347,46
TOTAL 11.603,99 RS 14.550.449,67 45 5 B - RS 13.904.322,77
Na préatica: | RS 13.904.000,00
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LAUDO DE AVALIAGAO AP-0434/15-01a ANEXO 1B - Benfeitorias

Galpéo de uso geral médio (IND) mai/15 Clinica veterinaria (COM) mai/15
PINI - GUIA DA CONSTRUGAO - PARA SAO PAULO 1.232,03 PINI - GUIA DA CONSTRUGAO - PARA SAO PAULO 1.394,63
Projetos e Orcamentos 3% Projetos e Orcamentos 3%
Instalagdes especiais 10% Instalacdes especiais (fundagao) 10%
Emolumentos 3% Despesas Legais 3%
Despesas Financeiras 3% Despesas Financeiras 3%
Seguros 3% Seguros 3%
Administracao e Remuneracao do Construtor 10% Administracao e Remuneracao do Construtor 10%
Custo Unitario de Construgao RS 1.626,28 Custo Unitario de Construgao R$ 1.840,91
Padréo superior 1,25 2.032,85 Padréao superior 125% 2.301,14
Padréao inferior 0,75 1.219,71 Padrao inferior 75% 1.380,68
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LAUDO DE AVALIAGAO AP-0434/15-01a

APSIS CONSULTORIA EMPRESARIAL LTDA.

VALORES DE REPOSICAO

CONTA VALORES
Terreno RS 1.580.347,27
Construcoes e Benfeitorias RS 14.550.449,67
FATOR DE COMERCIALIZACAO 1,00
TOTAL RS 16.130.796,94
Na pratica RS 16.100.000,00
VALORES DE REEDICAO
CONTA VALORES
Terreno RS 1.580.000,00
Construcoes e Benfeitorias RS 13.904.000,00
FATOR DE COMERCIALIZACAO 0,80
TOTAL RS 12.387.200,00
Na pratica RS 12.390.000,00

ANEXO 1B - Valor do Imovel

5/12



LAUDO DE AVALIAGAO AP-0434/15-01a

APSIS CONSULTORIA EMPRESARIAL LTDA.

VALORES DE LIQUIDAGAO (GARANTIA)

Valor de Mercado RS 12.390.000,00
Prazo para Comercializacao 2 anos
Taxa de‘ Desconto A VPL (custo de 14,15% a.a.
oportunidade)
Fator para Liquidacao Forcada 0,767447
Valor de Liquidacdo Forcada RS 9.509.000,00
NA PRATICA RS 9.510.000,00

ANEXO 1B - Valor do Imovel
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LAUDO DE AVALIAGAO AP-0434/15-01a

GRAU DE FUNDAMENTAGAO NO CASO DE UTILIZAGAO DO TRATAMENTO POR FATORES

ANEXO 1B - GRAUS

Itens Obrigatoérios

Itens 2 e 4, no Grau lll, com
os demais no minimo no Grau
1]

Itens 2 e 4, no minimo no Grau
Il, os demais no minimo no
Grau |

Todos no minimo no Grau |

GRAU DE PRECISAO NO CASO DE UTILIZACAO DO TRATAMENTO POR FATORES

Descricao Grau
1] Il |
Amplitude do intervalo de confianca
de 80% em torno da estimativa de <=30% <=40 % <=50%
tendéncia central
* A amplitude do intervalo de confiabilidade é de: 12,90%
GRAU ATINGIDO GRAU I

APSIS CONSULTORIA EMPRESARIAL LTDA.

Grau
Item Descricao m m I Pontos Adquiridos
. . . Completa quanto a todos os | Completa quanto aos fatores Adocao de situacao
1 | Caracterizacao do imovel avaliando . s ’ . ’ 2
fatores analisados utilizados no tratamento paradigma
Quantidade minima de dados de
2 . i 12 5 3 2
mercado, efetivamente utilizados
A a i 0 -
presenta.gao de informacoes ) ‘ ) Apresentacio de
relativas a todas as Apresentacao de informagoes , - .
‘s . informacdes relativas a
e~ caracteristicas dos dados relativas a todas as .
3 | Identificacao dos dados de mercado . s todas as caracteristicas dos 2
analisados, com foto e caracteristicas dos dados
. . dados correspondentes aos
caracteristicas observadas analisados .
fatores utilizados
pelo autor do laudo
Intervalo admissivel de ajuste para o
4 . Justep 0,80 a 1,25 0,50 a 2,00 0,40 a 2,50 2
conjunto de fatores
, , 8
* No caso de utilizacao de menos de cinco dados do mercado, o intervalo admissivel de ajuste € de 0,80 a
. . , . - GRAU ATINGIDO
1,25, pois € desejavel que, com numero menor de dados de mercado, a amostra seja menos heterogénea. GRAU I
Graus 1] 1l |
Pontos minimos 10 6 4
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LAUDO DE AVALIAGAO AP-0434/15-01a

GRAU DE FUNDAMENTAGAO NO CASO DE CUSTO DE BENFEITORIAS

ANEXO 1B - GRAUS

APSIS CONSULTORIA EMPRESARIAL LTDA.

Grau
Item Descricao " . : Pontos Adquiridos
Pela utilizacao de custo
Pela elaboracao de Pela utilizacao de custo unitario basico para projeto
1 Estimativa do custo direto orcamento, no minimo unitario basico para projeto diferente do projeto 2
sintético semelhante ao projeto padrao | padrao, com os devidos
ajustes

2 BDI Calculado Justificado Arbitrado 2

Calculada por levantamento , L.

- Calculada por métodos técnicos
do custo de recuperacao do .
i rs ., consagrados, considerando-se .
3 Depreciacao fisica bem, para deixa-lo no estado | . . Arbitrado 2
idade, vida util e estado de
de novo ou Casos de bens -
. . conservacao
novos ou projetos hipotéeticos ’
6,00
GRAU ATINGIDO GRAU Il
GRAU DE FUNDAMENTAGAO NO CASO DA UTILIZACAO DO METODO EVOLUTIVO
. Grau .
Item Descricdo m 0 I Pontos Adquiridos

Grau lll de fundamentacao no| Grau Il de fundamentacao no | Grau | de fundamentacao

1 Estimativa do valor do terreno método comparativo ou método comparativo ou no método comparativo ou 2
involutivo involutivo involutivo

Grau lll de fundamentacao no| Grau Il de fundamentacao no | Grau | de fundamentacao

2 Estimativa dos custos de reedicao | método da quantificacdo do | método da quantificacdo do |no método da quantificagao 2
custo custo do custo
3 Fator de comercializacao Inferido em mercado Justificado Arbitrado 1
’ semelhante
5,00
| GRAU ATINGIDO GRAU II
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LAUDO DE AVALIAGAO AP-0434/15-01a ANEXO 1B - GRAFICO

100
I LA o ® Imodvel em estudo
o v Grafico Ross-Heidecke
O —B - Entre novo e regular
@ 70
Q.
8 60 C - Regular
% 50 =D - Entre regular e reparos simples
L 40
"E ——=E - Reparos simples
D 30
g —=F - Entre reparos simples e importantes
Y= 20
()
8 10 -G - Reparos importantes
0 - H - Entre reparos importantes e sem
2 10 18 26 34 42 50 58 66 74 82 90 98 valor

Idade/Vida Util (%)
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LAUDO DE AVALIAGAO AP-0434/15-01a

Depreciacgao Fisica - Fator "k"

ESTADO DE CONSERVAGCAO
Idade em % de Vida
A B C D E F G H

2 1,02 1,05 3,51 9,03 18,90 33,90 53,10 75,40
4 2,08 2,11 4,55 10,00 19,80 34,60 53,60 75,70
6 3,18 3,21 5,62 11,00 20,70 35,30 54,10 76,00
8 4,32 4,35 6,73 12,10 21,60 36,10 54,60 76,30
10 5,50 5,53 7,88 13,20 22,60 36,90 55,20 76,60
12 6,72 6,75 9,07 14,30 23,60 37,70 55,80 76,90
14 7,98 8,01 10,30 15,40 24,60 38,50 56,40 77,20
16 9,28 9,31 11,60 16,60 25,70 39,40 57,00 77,50
18 10,60 10,60 12,90 17,80 26,80 40,30 57,60 77,80
20 12,00 12,00 14,20 19,10 27,90 42,20 58,30 78,20
22 13,40 13,40 15,60 20,40 29,10 42,20 59,00 78,50
24 14,90 14,90 17,00 21,80 30,30 43,10 59,60 78,90
26 16,40 16,40 18,50 23,10 31,50 44,10 60,40 79,30
28 17,90 17,00 20,00 24,60 32,80 45,10 61,10 79,60
30 19,50 19,50 21,50 26,00 34,10 46,20 61,80 80,00
32 21,10 21,10 23,10 27,50 35,40 47,30 62,60 80,40
34 22,80 22,80 24,70 29,00 36,80 48,40 53,40 80,80
36 24,50 24,50 26,40 30,50 38,10 49,50 64,20 81,30
38 26,20 26,20 28,10 32,20 39,60 50,70 65,00 81,70
40 28,80 28,80 29,90 33,80 41,00 51,90 65,90 82,10
42 29,80 29,80 31,60 35,50 42,50 53,10 66,70 82,60
44 31,70 31,70 33,40 37,20 44,00 54,40 67,60 83,10
46 33,60 33,60 35,20 38,90 45,60 55,60 68,50 83,50
48 35,50 35,50 37,10 40,70 47,20 56,90 69,40 84,00
50 37,50 37,50 39,10 42,60 48,80 58,20 70,40 84,50
52 39,50 39,50 41,90 44,00 50,50 59,60 71,30 85,00
54 41,60 41,60 43,00 46,30 52,10 61,00 72,30 85,50
56 43,70 43,70 45,10 48,20 53,90 62,40 63,30 86,00
58 45,80 47,20 50,20 50,20 55,60 63,80 74,30 86,60
60 48,80 49,30 52,20 52,20 57,40 65,30 75,30 87,10
62 50,20 51,50 54,20 54,20 59,20 66,70 75,40 87,70
64 52,50 53,70 56,30 56,30 61,10 61,30 77,50 88,20
66 54,80 55,90 58,40 58,40 69,00 69,80 78,60 88,80
68 57,10 58,20 60,60 60,60 64,90 71,40 79,70 89,40
70 59,50 60,50 62,80 62,80 66,80 72,90 80,80 90,80
72 62,20 62,90 85,00 85,00 68,80 74,60 81,90 90,60
74 64,40 65,30 67,30 67,30 70,80 76,20 83,10 91,20
76 66,90 67,70 69,60 69,60 72,90 77,90 84,30 91,80
78 69,40 72,70 71,90 71,90 74,90 89,60 85,50 92,40
80 72,00 72,70 74,30 74,30 77,10 81,30 86,70 93,10
82 74,60 75,30 76,70 76,70 79,20 83,00 88,00 93,70
84 77,30 77,80 79,10 79,10 81,40 84,80 89,20 94,40
86 80,00 80,50 81,60 81,60 83,60 86,60 90,50 95,00
88 82,70 83,20 84,10 84,10 85,80 88,50 91,80 95,70
90 85,50 85,90 86,70 86,70 88,10 90,30 93,10 96,40
92 88,30 88,60 89,30 89,30 90,40 92,70 94,50 97,10
94 91,20 91,40 91,90 91,90 92,80 94,10 95,80 97,80
96 94,10 94,20 94,60 94,60 95,10 96,00 97,20 98,50
98 97,00 97,10 97,30 97,30 97,60 98,00 98,00 99,80
100 100,00 100,00 100,00 100,00 100,00 100,00 100,00 100,00

APSIS CONSULTORIA EMPRESARIAL LTDA.

ANEXO 1B - ROSS-HEIDECKE
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LAUDO DE AVALIAGAO AP-0434/15-01a ANEXO 1B - T STUDENT

Amostras T Student
4 1,533
5 1,476
6 1,44
7 1,415
8 1,397
9 1,383

10 1,372
11 1,363
12 1,356
13 1,35
14 1,345
15 1,341
16 1,337
17 1,333
18 1,33
19 1,328
20 1,325
21 1,323
22 1,321
23 1,319
24 1,318
25 1,316
26 1,315
27 1,314
28 1,313
29 1,311
30 1,31
40 1,303
60 1,296
120 1,289
infinito 1,282

APSIS CONSULTORIA EMPRESARIAL LTDA. 11/12



LAUDO DE AVALIAGAO AP-0434/15-01a

APSIS CONSULTORIA EMPRESARIAL LTDA.

CRITERIO DE
CHAUVENET - d/s
critico
n d/s

5 1,65
6 1,73
7 1,80
8 1,86
9 1,92
10 1,96
12 2,03
14 2,10
16 2,16
18 2,20
20 2,24
22 2,28
24 2,31
26 2,35
30 2,39
40 2,50
50 2,58
100 2,80
200 3,02
500 3,29
5x103 3,89
5x10* 4,42
5%10° 4,89
5%10° 5,33
5x10’ 5,73

ANEXO 1B - TABELA CHAUVENET
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Apsis

Avenida Pedro Scarlassara - Imovel a direita Rua Duques de Caxias - Imovel a direita

Vista do imovel pela Rua Duque de Caxias

Avenida Vicentina Martins Dario - Imovel a direita

Laudo AP-0434/15-01a - Anexo 2



Vista do imovel pela Avenida Pedro Scarlassara Entorno do imovel

Entorno do imovel Fachada da Pedertractor

Laudo AP-0434/15-01a - Anexo 2



Fachada pela Avenida Vicentina Martins Dario

Entrada do imovel

Entrada do imovel

Vista geral dos fundos do imovel

Laudo AP-0434/15-01a - Anexo 2
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Vista interna do imadvel Vista interna do imovel

Galpao - Fachada lateral Galpao - Fachada dos fundos

Laudo AP-0434/15-01a - Anexo 2



Galpao Galpao - Ampliagao

Laudo AP-0434/15-01a - Anexo 2



Galpao - Ampliacao (fundos)

Galpao - Pintura em po (vista interna) Galpao - Pintura em po (corredor)

Laudo AP-0434/15-01a - Anexo 2



Galpao - Pintura em po

Galpao - Pintura liquida

Laudo AP-0434/15-01a - Anexo 2
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Galpao - E-coat

Galpao - Jato de granalha

O — — —

Galpao - Setor de corte

Laudo AP-0434/15-01a - Anexo 2
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Galpao - Sanitarios

Laudo AP-0434/15-01a - Anexo 2
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Galpao de tinta e tiner Galpao de tinta e tiner (vista interna)

Laudo AP-0434/15-01a - Anexo 2
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o "lu(

‘ wluli

Escritorio - Fachada

M’.ﬁ 3

| Wy
il |

Escritério - Sala para escritorio (térreo) Escritorio - Salao para mesas de escritorio (térreo)

(4

Laudo AP-0434/15-01a - Anexo 2 14



Escritorio - Sanitario feminino Escritorio - Sala de reuniao (pavimento superior)

Escritorio - Sanitario masculino (pavimento superior) Cabine primaria e escritorio

Laudo AP-0434/15-01a - Anexo 2 15



Cabine primaria

Cobertura da entrada

Refeitorio e cobertura

Laudo AP-0434/15-01a - Anexo 2
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Refeitorio (vista interna)

Barracao de gas e compressores (vista interna) Estacionamento para veiculos

W Laudo AP-0434/15-01a - Anexo 2



Estacionamento para veiculos

Fechamento do imovel

Laudo AP-0434/15-01a - Anexo 2
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Avenida Dr. Antero Fernandez Neves - Imovel a direita

Entorno do imovel

Avenida Vicentina Martins Dario - Imovel a esquerda

Entorno do imovel

Laudo AP-0434/15-01a - Anexo 2
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Fachada do imovel pela Avenida Dr. Antero Vista geral do imovel pelas Avenidas
Fernandez Neves Vicentina Martins Dario e Dr. Antero Fernandez Neves

Vista geral do imovel Vista geral do imovel

Laudo AP-0434/15-01a - Anexo 2 22



Vista geral do imovel

Fachada lateral do galpao

Fachada do galpao

Fachada dos fundos do galpao

Laudo AP-0434/15-01a - Anexo 2
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Vista interna do galpao

Vista interna do galpao

Vista interna do galpao

Laudo AP-0434/15-01a - Anexo 2
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|

Galpao - Escritorio

Galpao - Processo de pintura

Galpao - Almoxarifado (vista interna)

Laudo AP-0434/15-01a - Anexo 2
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Galpao - Cabine de forga (vista interna)

Ambulatorio, refeitorio e churrasqueira

e P

Galpao - Cabine de forca e seguranca do trabalho
(vista »intAe_r_na)

Ambulatorio, refeitorio e churrasqueira -
Sala do ambulatorio

v

Laudo AP-0434/15-01a - Anexo 2
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Ambulatorio, refeitorio e churrasqueira - Sanitarios

Ambulatorio, refeitdrio e churrasqueira - Churrasqueira

Casa do gas

v

Laudo AP-0434/15-01a - Anexo 2
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Poco artesiano

Apsis

Laudo AP-0434/15-01a - Anexo 2
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ANEXO 3




MATRICULA

FIGHA —,
ﬂ| =25843= =g02= |
. varso

percentual minimo de 20% {vinte par cento) de utiizagao
| nos termos da Lal Complementar Municipal o' 3.073,
farme ¢onsta na detlaragdo expedida-acs 27 de Janei

ipal desla c:dade de Pedemeitas, SP, represantada
Dania! Pereira de Ganmarngo, gue 8 i

de méo de obra feminina

de 31 de juibo de 2!

iro de 2014, pela Prefaitura

pelo Profeito Municips), S
eficam i nesta

Sepvenlia
Pedemeiras, 18 de
digital & confe

conferi e assino..
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(Sandra Maria Con
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la Substituta,
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Desde 1928

ﬁ Livro N° 2 - Reglstro Geral

~— MATRICULA FioHA \ﬁ\ IAL DE REGISTRO DE IMOVEIS
[

" COMARCA DE PEDERNEIRAS -
| =28843 u hlncﬁn i
TS R

W | reievante interesse pibiio. Artiga 67 - Sssa Lai entrach em vigor na dala de sus
| publicagio. Foi apresenteds no ato da escritura @ Certidio Negalive oe Déoitos
| Trabalhistas, sob n® 37701886/2013, emitica aos 25 de outubre de 2013, com

valdade alé 22 da abrl de 2014, em nome do bansmillents, que ficou arquiveds

naquels Tabalionalo -~~~ -z~
vembro del 17013

| AV 2128843 = A requerimento de Francsse Carlos Avila de Godol

focedica a competente averbagan para consignar qua o gropretara,
Pedertractor Indisiria o Comércio de Pepas, Traloes e Serwigas 54, CNP.
01.753,491/0001-04, 04 sade ina Avsnida ,.Hwé:m tsartins Oario, n* N-700,

dala da esciiura piblica de doaghe objete do R1 reho. nos fennes da Lei
Complementar Municipal n° 3.073 de 31 de julha de 2013, confarme consta na
declaracio cxpedida a0s 26 de dezembio = 2013, peka Pr Munsipal desta
cidace 4o Pedemeiras, SF que nesta
| Serventi
| Pedemeiras, 05 de
| digitsi & confer, Eu,
| confari & assing - - -

o pansos

ﬁm&aa Maria Conass:

Oficiala Substitu'a,

ikl e Regislie d
Comaria de

| AV 3/28843 = A requarimento da Francisca Carlos Avila de Gadol, firmada 508 03 ds

feveraira ce 2014, nesta cidade de Pedsmeiras, 57, pratacolado sab 0° 87775, na
| - mesma data, & procedida @ competente averdaca Para consignar que 3 propristania
| Pederastor indistia e Comério de Pogas, Trawies e Sorvigos SA. CNRJ
| 01.753.491/0001-04, com sade nia Auenida Vicentina Marting Dédio, n* N-700, nesto
7 cldade d2 Pedemeiras. SP, cumpriu os encargos canstantes na es

doacio, objete do R retw, quais sejem: a) Utiizarse do bem dosdo pam a
7 ga_v_.uﬁcauumnmu_mww_mgn_w.._n,E_a_aﬂun%msﬁczuvamo%_maunov
,

meses, contados da [avratura do escrilura plblica dé doagda: ¢} Terminar 2 obra, no
praze de 15 (dezoito} meses, no maximo, a contar desse prazo; d) N8o se dasviar das.
finalidades que enssjarem a doagio: Garagdo da novos smpragos diretos
& aumento na smecadacdo dos inbutos; &) Fstar am dia com suas
wiautarias municipais; f) Aderir 30 Programa de Adogdo de Pragas publicas, ds
espartes o Arsas verdes; & o} Fimar Temmo, de Compromisso, sstabelacands o

contitiua 1o verso

026106

N BT 1207 1-7 - AR

\ﬁ_.nEnu Bernardine Flora Furlan a. 1842-Norte, Jd. Bruno
CNPJ, n* 51.502.284:0001-55 - F

- CEP 17280-100 - Pedernelras/SP
(14) 32523665
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=28 843 = =001= u
ol L ,léaa

de Pedemeiras, SP, o proprietario MUNICIPIO DE PEDERNEIRAS, au PREFEITURA

MUMICIPAL DE PEDERNEIRAS, CNPJ 45 189 718/0001-78, com seds na Rua

Siqueira Campos, n° S-64, nesta cidade Pedernelras, 5P, ,.muawmj.mue pelo prefeio

municipal, Sr. Danie! _umﬁm:m de Camargo, RG 33 702 965 SSP SP, CPF 208 603 D28

96, brasiteiro, solteire, maior, jormalista, residente na Rua Hildebrande Saggiore, n* L-

485, nesta cidade de Pederniras, SP, devidamenle autorizado pele Lel

Complementar n® 3.073, de 31 de julho de 2013, transmitiu por doagio, a

PEDERTRACTCR INDUSTRIA E C RCIO DE PECAS; TRATCRES E mm_ﬂSmnrn«
| 8,A, CNPJ 07 753 481/0001-04, ‘com sede na Avenida Visantina Mastins Darlo, n° 700,
nesta cidade do Pedemairas, SP, o Imével objsto desta matricula, pam o qual foi
atribuido o valor de R 530.294,00 (guirhentos & Linta mil e duzentos @ noventa &
qualro reais). Consta ne escritura a aceitaggo pela donatdria em fodos os seus
termos. A doagio foi feita gratuitamente, sem qualjuer tipo de coagdo com as
condictes estabelecidas nos aitigos 1°, 2° ¢ 2° paragrafo 17, 2%, 3" a 4 artiges 4°.5" &
&° do Decreto n” 3.073, de juiho de 2013, assim descritos: Artigo 1° -Fica o Poder
Executivo Municipal autorizado a desafetar & doar uma dres de leras, conlendo
55.470,06 metros quadrades, devidamente matriculado no CRI local sob o n® 28.843,
localizado na margem direita da Avenida Vicentina Maring Dario, neste municipio de
Pedemeiras, SP, & empress PEDERTRACTOR INDUSTRIA E COMERCIC DE
PEGAS TRATORES E BERVIGOS S/A, ja qualificada, & qual é de propriedade do
o de Pedemeiras, SP; Arigo 2° - A doagdo ora autorlizada lem por finalidade a
4o da donataria e visa, com (sso, a geragdo de novos empreges, direlos &
indiretos, bern assim o aumeto na arrecadagao de tributo. Ardigo 3° - Na escritura de
outorga da doagdc constard clausule de revessdo para o gaso de a dosatara ndo
inicie & construgdo no prazo de 12 (dozz) meses, & contarida sscritura poblica, com
términe dz obra em 15 (dezoito) meses, no miximo, a contar desse praze, ou desviar-
se das finalidedes que ensejam a doacdn. Pardgrafo 1° - Havers obrigatoriedade da
empresa beneficidria de construir um minimo de 20% (vinte por canto) da draa doada,
em edificagoes coberla, bem com lar a construcAo des obras num prazo maxmo

"

de 12 (doze) meses a contar da data da lavratura da escritura pliblica de doagao pelo
. 50b pena de revogacio da doagio w retomada da drea pelo municicia.

a0 13.qiam de Adogao de _uswomw u:u ica, de mmunﬂmm ® dreas Verdes em goral
disposta na Lai Munfcipal 3_. 2604407, _vnﬁm_.mqo 4% A mawamm benaficidria devera
finar Termo de Cor
cento) de utilizagao de nho de obra faminina, ._S_mn ELE ﬁmym_ donataria devera
estar em dia com as obtigacies iroularias municipais, sob pena de Br revogada a
GoncossHo ora aulorizaca. Arige 5° - Fica, nos tenmes do arign 124, paragrafo 2° da
i organica do Municipio, dispensada a concoréncia plblica, per se iratar de

continua na fisha 802
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— MATRIGULA — PO
. =28843 =001 =

WVEL: UMA AREA OE TERRAS, com m@aqa 05 Eu‘am nzwa_dnnw lecalizads na
margem dirsia da Avenkla Vican
da Pedemairas, 57, compreendida deniza da memarial
ponto de amaragdo o ponto 52, defindio pelas eoordenadas U.T.M: N= 7. 527,533,047

entido Pederneiias -
$P_235, distante 95,00 metros do Riko da citada SP-261, do panto 32 segus na
extensin de {003,524 mevos, com azimute 260°07'20° até o panto 324
cenfrontando com o mével de proprisdade da Prefsitura Municipal de Pedereiras; do
ponlo 324 segue alé slcancar o panio 628, ponie de infcio desta dosarigho, ma
extensao da 40,844 metios, com azimute de 33°55'45"; do ponto A28 segue ac ponio
624, N2 extenso de 394,783 mevos, com azimue de 3026218 <S§§3° %

Sedarneiras; do ponto §2A seque A€ © panto A, na extensdo de 117,908 metrs, Es
azimule: 146%37°28", confrontanda do ponto 824 ao ponlo A com 2 margem direita da
Avenida Vicentina Martine Ddds, sentide cidada-bairo; 6o ponto A seque a0 poato 1,
na extensdo de 138 604 metros, com azimine de 62°04'31"; do panta D segue ao
ponto C, na extensde de 75,046 metras, com azimule ce 154°20'46", confrontande do
ponta A ao poato C, com imavel de propriedade da Prefeiura Municipal de
Pecarneiras; do ponto C 2e ponto G1. na extensaa de 4,627 metms, com azivute de
154728'45™, de porio C1 a0 ponio C2, na extansao de 152,084 matras, com Azimule
de 47°53°05"; da poata 02 a0 ponto C3, na exienso de 11,453 metros sm curvs, com
raia de 9,00 metros; do pomo G3 20 ponto G4, na extensia de 44,741 melws em
curva, cam a6 de 92,00 matros; do ponto G4 ao parts G5, na extensas de 144,380

18" 0 G5 a0 ponte CF, na enensho de 8,022
inicic desta
ncs_-e.;ﬁ:ac

| CADASTRO Wi Euuuuﬂ
mxmwuﬂmﬂnﬁ vnmwm:.cm\. WUNIGIPAL DE PEDERNEIRAS, CNPJ
45.189.718/0001-79. com sede hs Rua mncm_—m nm,.sgw n* 584, nesta cidade de

Padernsiras, - |
REGISTRO ANTERIOR ‘.«mw:

R 1128843 = Nos fatmos da esaritura pibica de doagdo, lavrada a0s 25 de outubro ce
2013, s fis. 51784 co Livre #° 189, pelo Tabeliao da Notas dests cidsce e Comarca
conlinua no verso
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=27 872 b =004

F o= |
E Pederdractor) e 4 Dala Eetiva (conforme definido nas CCBe da Pederiracior) das
CCBs da Pedertracior, conforme o caso, e o 0 wo na Dm de
Vanciments (ou, 58 i

“imediatamente pos (V) encarges mo
ramunGrii, Safoulada B At fampors 3t 5 data do efetiva umomswg.a
mente de aviso ou

S iratisil, s (a} Juros mevatérios te 135 {um por sants) & més, calcuisdas pro raia
femip desde a data de inadimplemento atd a data do efefive pagamento; &
) ional, ndo compensat

cliusulas e condighes canstantes da s 7 o
atirangeu tambem o mével objet da matriuls 1° 20,71 i .
|* Bedemneiras, 05 n_ﬂ.aw: g 2013 Eu, Gleice Thomaz
confari. _wu-,n-m Maria Conessa), Oficiala Substi

a, conter| a

AV I2TET2 = A requenimenta de Pederta jrsiria € Comércio do Pegas Tratares
& Servigos 67, representada por Bruno Jodia Trivelato, firiado acs 26 de navembio
de 2012, & procedida 3 compatenls averbagdn para censignar qua sobre o terrenu
objgio desta matricuia, fol sdificadn LM PREDIC, com 45.505,68 metros gusdrados
e construgdo, que recebeu o 700 Avenlda Vicentina Ma
cantando 08 seguintas clmodos: Favimento 3
1vé3 salas qualldade, seie téonico, sala medico, sala mnn:a;qw rEcUIsos
i finn, sala ferramentzs, tés w.e mascuing, w.c fem

| sala Senai, cinco salas, central de compulador, con g
conforme consta na cariidn expedida a0s 08 de dezambio de 2012, pala Prefetura
Muricipa: desta ciade de Pederneiras, SP, cue também expadiy acs 34 de outubio

5o (1° 1242017, Foi apresentada a Ceridso Negativa de

iphes Previdenciarias & 45 da ferceros n* 000562012~

ovembro de 2012, pela Secretaria da Recsita Federal,
rmada, que fica arguivada nests Servéntia.

abril do 2013, Eu, Gleioa Thomaz Grigoleti Faka, Auikar, gmp:»

(CERTIDAD Pedida " 40191
CERTIPIED, s s e o e 128 Lo

P mpdod e ol
et

et e tata. 3 da 0 18 7048

Surimar o FOLARTO PALMAS NESPECHI

et el Lel 40 S.T1ETE. quea pressie S04
. ha quzkuss BISTATAE o Srus tes s A 96 s

e Thatan Wangnan| Das



©ficial be Registro be Tmoveis, Titalos e

Documentos e il ve Pessoa Juridica
Comarca de Pederneiras - Estado de Sdo Paulo

Republica Federativa do Brasil
Desde 928 Edson Aparecido Bertonzzin - Oficial Titular
Livro N° 2 - Reglstro Gersl 2
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ety [ 0 m\\\ COMARGA DE PEJERNEIRAS - 5P
=zre12= | | =ooa= y

R

Dessmbolsc (conforme defivido nas CCBs de Pedertraclar) ¢ @ Data Efetiva

(anfarme definido nas CCRs ca Pade ) das CCBS dz Pe: . cont
caso, & 16ds agosio de 2019 (ou, se fal data ndc for um Dia Ui, o Diz
("Data i faxa de juros.

jo, Incidentas sobre o saida devedor do princlsal de cada uma des CCBs

base 252 (duzantes e cliguenta & daisj dies d calculadas e divuigadas
diadamente peln GETIP SA.— Mercados Organizados, no infarmalivo diario
disponivel em sua p lemet  (ntincliwww catlp.g uuiesewds de
sobretaxa de 6.25% (seis intgilcs & vinte @ cinco centésimos por cenio) a9 anc, bass |
262 duzéntos & cinquenia & dois) dins sleis 6u 360 (irerenlos e sessenta) dlas, |
confarme pravisto nas GBS da A.T£.8 P.E. & nas CGBs da Padertrastor. o os
fizada & timuitiva pro rala (empars por dias els aecarridos. desde
a Dala d& Desembolzo (conforme definido pas GCHs da AT.Q.5.P.E) das CCBs da
[ AT.Q.SPE ous Data de Desembolso (conforne definda nas CCBs da Pederiracior)
= a Data Efetiva (conforme definido nas COBs da Paderrmctor) das GCBs da
nforme @ casn, 2t a dala de seu sfelive pagamento; (V) forma ds
principal: sem prejulzo dos pagamentos em decaréncia de
amortizag3a antecipada efol de vencimenta antacipada das Obrigagdes das CCBs da
AT.Q.8FE. elou das ObrigagSes das CCR: da Pedeftraciar, nos termos previstos
€CBs da AT.QSPE. eloy nas CCBs da Pedsrractar, conforme o 0350, ©
cipal da cada uma das CC3s ca ATQSPE e de cada
Pegertractor sera paga amm 72 (setenta & duss) parcelas mensais € sacessivas, cada
uma no valor indicade was CCBs da ATQ.8PF. = nas GCBe da Pederractor,
dewidas ne dia 15 (quinze] de cada més, ssndo a pmsira parela cevida em

na Oa to (au, se
qualquer dessas datas nde for um Dia Utl, o Dia Ut imediatamente posterior
cocforme detahada nas CCBs de ATQSPE e nas CCls da Pecerractor &
| (b) remunerazio: sem prejuize dos pagamentos em decorénoia de amortizagho
i antecipada elou de vancimento arlecipadn das Obricagtes das CCBs da
ATOEPE, eloy das Obrigagdes das CGBa da Pederractor, nos temas previslos
nas CCBs da AT.Q.5.P.E. elon nas CCBs da Pederractor, & remunermgna incidina a
el da Data de Desembolso (nonforme definide nss CCBs d ATQEFE) das
CoHs da AT.Q.5P.E ou da Data de Desambalso (conforme definido nas CCBs ds
- Pedertractor) © da Dala Efetiva (corfarme definido ras COBs da Pedertraclar) das
CCBs da Pedartraclor, conforme o caso, devida no dia 15 {quinze} de caca més,
sendo o primeifo pagamenta devid no dia 15 (quinze) do mas imediatomente |
sutsequente 3 Date de Desembeisa (canfame definids nas CCBs da ATQ.S PE)
das CCBsda AT.Q S 7. oua Data de Desemboisa (canforme definida nas CC38

cantinua no verso

e

s @ B
e

Qlclal ea Frgiare da
Eiornarea e Posd

026104

i 120717 - aa

2 Furlan o, 1842-Norte, Ju. Bruno Curi - CEP 17280000 - Pedernelras/S?
CNPJ. o 5150228400155 - Fone: (14) 32523665

Avenlda Bernariding




AYRECULA FOHA —
=27Bi2= ﬁlu DE.._
i

Padertractsr, com aval 4a Tracloreamoceents & de Bruna Jofio Trivelsto (em conjunts
“Avalistss das CCBs de Pederractor’), 8m favor do B8 ('CCB n.® 356,901
“Cédula de Crédito Sancaria n.° 044/534850-1", amitive em 11 de setembro de 2012,
pela Pedertiactor, com aval dos Avalistes des CC3e da Padenractar, am faver 4o Hal
("CCB 0.7 044/534850-1"); "Chdula de Crédilo Sancida n.* 044/534851-1", smifids arn
11 de setambro de 2012, pela Pedertracior, com aval dos Avalisies das CC8s da
Fedartractor, &m favor do liad ('CCE n ° 044(534851-1"); "Gedula de Crédita Bancaria
n®40132227", emilida em 15de dezembrode 2011, cotforme  aditada  em
12 de junha da 2012, em 31 de agosto de 2012 e am 11 de satembro de 2042, poa
Padariractor, com aval dos Avalistas, em favor do BV ('CC8 n® 104322277 "Cedula
de Credi Bancdfio n®10137526°, emitida em 25 de mamo de 2012, conforme
sadiada em  26dejunhode 2012, em  3icaagosiodei0iZ e e
11 ce setembro e 2012, pela Padocracter, com aval €os Avabetas, o favor da
B8Y ['CCB n® 10137526"; e "Cédula de Crédilo Bancdsio 1.° 10142636", em
26 dejunbo de 2012, coforme  adiioda  em 3 da agosio ds 2012
| 14 de setembro de 2012, pela Pededractar, com aval dos Avalisias, em faver do BY |
("CCB n®10142636°, e em conjunic com & CCB n®3381801544, a CCB
e D44/534950-1, a CCB 70445348511, a CCB n10132227 o a CCE

das Oongagtes das CCBs da ATQSPE e das Obngagdes das CCBs da
Padertiactor, senda: () com folacdo 45 Obrigagdes das CCBs da ATQSPE: |
R$40.000.000,00 {quarenta milkoes de resis), comespondentss a0 principal de iodss
a5 CCBs da A T.0.5.P E . sendo o principal de cada uma das OGBs da AT.Q.S.PE: |
335 801.543, RS24.700.000.00 [vinte © quatro mithdes,
CCB 1.0 044534640.9, R$4.300.000.00
& (fjcom relagio a CC3 nr 10143084,
b} com relagAa a5 Obrigagdes das CGBs
| ), comespondentas a0
prncipal d8 todas a5 GC3a da Pederiractar, sendo o pincipal de cada sina das GCRs
@2 Pederractor. () oom relagho & COB n® 338.901.544, R320,300.000.00 (vinte
mihdes, tezenics mP rtesis); (Acom relagde & CC3  n®DadiS34B80-1,
FR$19,900,000,00 (dezenova mithtes, novecentos mil r=
1.8 (44/534851-1, RSB0O.00000 (oriocantos mil r
n.” 10132227, R35.700.000,00 {
CCB o 10137526, R81.0
.7 10142636, R§2.300.000,00 [eois milhges, irezentos mA reals]
© prazo & aquele o entre & Datn de Dessmbelso {sonforme
definida nas CCBs da ATOSPE) das CCBs da ATCLS.RE ouaDalade
1 continua na ficha 004




7 ®ficial be Begistro ve Jmobeis, Titulog ¢
Bactmentos ¢ Cinil dbe Pesgsoa Juridica
Comarea de Pederneiras — Estado de Sao Paulo

Repuablica Federativa do Bras
Edson Aparecide Bertonzzin —~ Oficial Titular

OFIGIAL DE RESISTROC DE IMOVEIS
GOMARCA DE PLUERNEIRAS

() (=)

A ascritura P
P 24,271 cesta Servenia.—

-
B

AV 2727872 = £ procedida a compelents averbacio para consignar que noS [EMAs
8a escrittra pablica de constiluigdo de geranlia hialecéria, laviada ses i1 de
seterbro de 2012, 86 fis, 187 co Live 4111, pelo 22° Tabeliao de Notas dz Caarca
" ertre as panies, a saber. como DEVEDORA: PEDERTRACTOR
INDUSTRIA E COMERGIO DE FEGAS, [RATORES E SERWIGOS S.A, CNPJ _

01 757.451/0001-04, com sede na Avenida Vicentina Martins Dana, a* 700, nesta
oidade de Pederneiras, SP: como DEWEDORA INTERVEMIENTE: AT.Q.5PE
EMPREENDIMENTOS £ PARTICIPACOES S, CNPJ 13.944 47210001-11. com
sede na Avenida Vicentina Marting Darie, n° 700, sala 2. nesta cidade de Pede nelvas,
SP: e corma CREDORES: BANCO DO BRASIL Sia., CNP 00.000.000/5051-29. com
sede no Setor Bancario Sul, Quadra 1, Bloca G, Lote 32, na cidads da Brasilia, OF, | 2o

por sum agncia na cidade 8P ITAU UNIBANCO SiA, CNPJ |
60.701.560/0001 04, cam sede na Praga Alfredo Egydio de Sauzs Arenha, £ 100,

Torre Ciava Setdbal, na cidade do S3o Paulo, SP; & BANCO VOTORANTIM S/A.,

CNPJ 59.568.111/0001-03, com Sede na Av. das Nagtes Unidas, n° 14,171, Terrs A, o8
187 andar, na cidade da S4n Paula, SF; ficou convencionads que 4 propristaris & ora 25
DEVEDORA deu aos CREDORES, na melnar forma da m cardter imevogdvel | e
e 3 &8
10 ¢ (anairo de 2002, EM PRIMEIRA E ESP! 8k

wmatricuia r° 21271, avalieda para os fins do artige 1484 do Godige Givl am RE
285780 00 {duzenles ¢ oilenia e cinc i, SE1E0ENtas € noven(a reals), para garantia ]
o integral & pontual cumprimeto das Obrigagdes das CORs da ATO.SFE @ das

¢des das CCBs da PEDERTRACTOR, oriunges & representadas peios tiulos:
sdule ae Crédi Bancério n.® 336.901 543", amitida &M 11 6@ seiembro de 2012
pota AT.QOPE, com avel da Pederractor, da
Tralores & Maguinas Agrcolas Lia. {"Tractoromipor
{em conjunto, ‘Avalistas das CGBs da ATO.SP.E
0?33, 3 *Cédum de Crédito Bancario 0445348483, emiida em
11 de setembro de 2012, peta AT Q.SF.E, com aval dos Avalistas das CCBs da
ATQSPE, em favar do a0 ('GCS 1 ° 044 534848-37; "Cédula de Credita Bancdro
| 1.2 10143084", emilida =m 11 te setembr de 2012, peka AT.0.8 2 E, carn aval dos

(26103

& COB 9 336,001 543 & 8 COD n.? 044 5348403, "OLRS a AT,
e Crédito Bancario n.? 335.801.544%, omilida am 11 do selerbro de 2012, peia
continia no verso

R 120717 - A4

JERH

Avenida Bernarding Flora Furlan n. 1842-Norte, Ju. Brune Curi - CEF 17280-000 - Pederneiras!SP
CNPIL o 12.284/0M)L-55 - Foae: (14) 1252-3665
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Mercados Organizados, no informative diéflo- disponivel em sua od
(hitoiivewwicolip.cony br), screscide de sobrelavs de B,256% (sois inleiros &
cinico centBsimos Far cento} ao ano, base 262 (duzentos & cingienta 8 do) dias
Glels ou 360 {wezentos @ sessenta) dias, conforme prevista nas COBs da
ATQSPE & nes COBs da Peenractor, caloulados do forma capitalizads e
cumulativa pro safa tampors por dias uteis decorridas desde a Data do Desembolso
{zonforme defino nas CCBs da AT.Q.8.PE) das CCBs da ATG.SPE ou a Dai
e Desembolsc (conforme definido nas CCBs da Pedsriracior] = a Data Efutiva

{conforme cefinido nars CCBs da das CCBs da
raso, alé a cale de seu efelive pagamento; (V) forma de pagamen
sem prejuizo dos s da anlecipada elou ta

yencimento antecipado das Obrigagdes dos CCBs da ATOSPE ebu das
Obrigagios das CCBs da Puderbcior, nos termos pievistos nas CCBs da
AT.QSPE. alou nas COBs da Pedertractor, confomme o caso, o prncipal ¢ caca
uma gas COBs da A TO.5.° £ ¢ da cada uma das COBs da Pederiracior sera pago
«in 72 (setenta & duas) parcelas mensas ¢ sucessivas, cada uma fo valor indicado
nas GOBs da A T.0.5.7E. e nus CCBs da Pederractor, devidas no dia 15 (quinze) de
cada més, sendo @ primeira parcela davida e 15 de setembro de 2013 @ a ltima
Data de Veociments (ou, se qualquer dessas datas ndo for um Dia
imedlataments posteriar), conforme detelhado nas CCBs da
ATQSPE. e ras GCBs de Pederractor, & (b) remunaracio: sem prejuizo dos

am 2 de i7agio antocpads eloy de vencimento
anfecipade dos Obrigagies das CC3s da AT.Q.SPE. elou das Obrigagies das
CCBs du Pederiractol, nos tefmas pravisios nas COBs ca ATQSPE slou nas
CCBs de Pederracion, @ remunercdo incidie s padir da Data de Desembalsc

{eonforme definido nas CCBs da A T.Q.8 P.E) das CCBs da ATQSPFE oudaData |

de Desernbolso (conforme o nes CGBs da Podartractar) @ da Data Efetva
{conforme definido nas CCEs da Pedertractor) das CCBe da Padsrtractor, sonforme o
caso, davida no dia 15 (quinze) de cara mes, sendo o pimsito pagaments devido no
dia 15 {quinze) 0o mas i a4 Datads (canforme
definico nas CCSs ¢ ATQSPE) das CCBs da A1QSPE ou & Daia de
Desemooise (conforme definida nas CCBs da Pedertracto) = & Data Efetiva
{conforme: definido nas CCBs da Pedenrcler) oas CCBS da Pedaractor, canforms o
caso, & o dlitime pagamento devido na Data de Vencimenio (ou, sa qualguer dessas
datss nso for um Dia Ut o Dia Util imediatamentz posterior): (V) encargos
wneragso. cllculada pro ata fampans

als a data do efefivo pagamento, ia, sobfe 0§ vaibies em atrsso,
de aviso oy udicial oy sxrsjudicial, de {z) jutes

oraterios de 1% (M par cento} ao més. Calculados pre rats leampens fesde a dala
de inadimplerente @1 a data da efetivo pagamente; e (b) Multa convendional, a0
campensaitria, de 2% (40l por canto; @ demals clusulas @ condighos constantss da
comtinua na ficha 002
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— MATRICHLA
=27872=
Auslistaz, em faver do BY (CCB n 10132227
0010127526", smildde em 26 demarga de 2012,
96 d2 junhe de 2012, em 31 de agosto de 2012 & em 11
Pecedraclor, com aval dos Aval favor do BV ('CCB n.* (0137521
ICidula o Gredeo Bancina 101426067, emitids am 28 dejunho de 2012,
conforme acitaca em 31de ugosiode 2012 @ em 11 do setembro de 2012, 8_»

Pederracter, com aval das Avalisias, en favar do BY (GGB n ? 10142636

sonjuntn_cam @ GCB n° a CCB ne044/504050-1, & e
90445348511, a CCB nTANAZI o 8 COB nei0137828, 'CCBs da
Padestracior A, qua para os (ins da legsiagia
2picavel, 23 princlpals caracieristicas das Obrigaghes des CC3s da ATQSPE &
| das Obrigages, das CCB: ca Pedermclor sap as seguintes’ (1) principal:
RSS0.000.000,00 (noventz milhGes de repis), com relagin ao samatbria das
Qeemaces das CCBs ca A T.QLS.PE. & das Obigapdes das COBs ca Pederiracior,
) com relagdo 45 Obrgagies das CCBs ¢a AT Q.6.P.E: RE40.000.000.00
Tuaranis. mihBes fe rmas), corespondantes o principel de todas as DCRs da
ATQSPE., seado o prncipal de cada ums das CCBs da AT.QSPE:
relagan & CCS o2 335 801543, R524.700,000.00 (vinte & quatro milhdes, setece
com relagdo & COR . 044.534849-3, RS4.300,000,90 (quatra milhdes,
& (i) com relagas 4 CGB n.2 10743084, R$11.060,000.00 {onse
o (hjcom relaghio s Obrigagdes das CCBe da Pedenracior
corespondsnies ao principal de todas

| 25 CCBs da Pedertracter, sendo o principal de cada uma das CC g
com relagho & COB 0. 335,901 344 R320.300.000,00 (vinte 1
. {i) com relaga a COB n.* (44£534850-1, R§19.900.000,00 ammzaé mithtes,
com relagBa & CCB n° 044/534051-1, RSAOD.00D00
com relagie @ CCB n° 10132227, R$5.700.000,00
) com relagao a CCD 0. 10937528, RS1.000.000,00
a0 e resis); & () com relacaa & GOB 4.° 10142635, R52.300.000,00 {dois
_ mihes, trezentos mil mas); (1) prazo e dats de vencimenio: o prazo e aquels

FICHA

-ooz= | .|

o entie a Dala de Desambalso (conforme definido nas CCBs da
. P.E) das CCBs da ATQ.SPE. ou & Dela de Desembolso (conforme
definida nas CCBs da Pederractcr] & a Date Efetiva fconforme definida nas CCBs da

evetar do principal o cado uma das CCBs da A.TO.SPE. e de cada uma das
GCBe da Pedeiltactor, comespondenies a 100% (cém por centa) da variagho _

acumulada das taxas médiss diarias dos Of - Depésitos Interfinanceios de um i,
“over extra-grupe”, sxprassas na forma percentusl ao ano, base 252 (duzentas @
cinquenta = dois) dias Utes, caiculadas @ divuigadas diariameante pels CETIP 54, -

continua e verse

Avenida Bernavdine Flora Furlan o, 1842-

CEP 17280-000 - PederneirassP
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| da Sdo Paulo-SF, entre 55 parles, 4 saber: como DEVEDORA PEDERTRACTOR
INDUSTRIA £ COMERGIO DE PEGAS, TRATORES F SERVICOS S.A. CNPJ
0175345000104, com sede na Avenida Viconting Marins Dario, n® 700, nesls
cidads da Pederreims, SP; coma DEVEDORA NTE: ATQSPE
EMPREENDMENTGS £ PARTICIPACOES SA, CHPJ 13.944.478/0001-11, com
sae na Auanids Vicanting Marins Darle, n° 700, sala 2. nest cidads de Pedamsias,
5P & como GREDORES; BANCO DO BRASIL SIA,, CNPJ 00.000.00016051.28, com
G, Lote 32, na cidade da Brasiis, OF,

SP; ITAL UNIBANCC S

bal, na cilade de Sdo Saulo, SP; © BANCO VOTORANTIM Sia
GNP 59 588,11140009-03, com sede na Av, das Nagass Unices, n* 14171, Torte A
18° andar, na cidade de S50 Paulo, SP: ficou convencionado que 3 proprletalia & ara
DEVEDDRA deu 205 GCREDORES, na melhor forma de dula. em cardier irevogavel
& srotrativel. noe fermos dos arigos 1473 e seguintes da Lei n® 10405, de
10 de janeiio de 2002, EM PRIMEIRA E ESPECIAL_HIPOTEGA o mével o da |
miatri o 20,710, avaliado pare o fine do artigo 1.484 do Codigo Civil em RS
442.402,00 (quafrocentos @ guarenta e dais mil & o centos & dois reais), para
garantia do integral & poniusl cumprimenio das Obrigscdes das CCHs aa
ATOSPE o das Obrignghes das CCBs da PEDERTRACTOR, orlundas e
representadas pelos titulos: "Cédula de Crédito Bancario 1. 336 501 543", eriltida em)
| 11 de salamoro de 2012, pela ATOSPE, com aval du Pecertractor, ds
| teactorcomponents  Pecas  pam  Tratoes &  Maguines  Agricolas Lt
(Tractoreomponants) & de Bnino Jodo Trivelato {sm con) mty, “Avalistas das SCHs
da AT.QS.RPE", em favor do 88 ("CCR n”336.501.5 &
Bancdrio n° 044 53484937, emitida em 11 de satembra d6 2012, pela ATQEPE,
com oval dos Avalistas des GCBs da AT.Q.B.PE, em favor do ital ('CCB
1n°044.534849-37, "Céduia de Crédio Sanch 1 it
.41 da sefembro do 2012, pela A TO.8 0.8
&m favor do BY ("CCB n.? 10142084", &, em conjuite conia CCA n °336.901.543ea
COB n°044.534643.3, "CCBs da ATQSPEY), ‘Cédula de Cridio Bancdric
11 ® 336.901 5247, amitida sm 11 de setembro de 2012, pei Pedertrsctor, com aval da _
Tractorcomponents & de Bruno Joda Trivelaa (sm conjunts, "Aualistas das CCBs da
Pedertractor?, am fevr 6o BB (005 n.° 336,907 544", "Cédula de Crédit Sancdrio
n® 044/534B50-1°, emitida em 11 de selembre de 2012, pela Pederfractor, com
dos Avalistas das CC8s da Pederdraciar, em fuor do 112l ('GGE n.* 6441534850
s 1. 044/534851-1", . em 11 de setembre de 2012,
stas das GCBs 0a Pedonractor, sm faver 4o tad
Gradito Bancano n ® 10132227, emica em
ada em 12 e junho de 2072, em 31 de
¢, com aal dos _

m
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Livro 2 - Registro Geral
’ + 5 OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVFIS
A R COMARGA DF PEDERNEIRAS - SF
—arerz= =001
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[MAVEL: UMA AREA DE TERRAS, cam 12775287 metros auadrados, situada nesta
icade & Comarca de Pedsreras, SP, comprasndida dentro do mema

sequinte: tem inigia no penio 57, definida pelss coordenadas U1K (Porte 57, N=
7 527.086,014; L=T28 807 844), Cravado na diviss dosto propriedade com & margam
diralta ¢a Avenida Vicentina M s Diarlo, -santido eidade - bairro € com tefras da
Prefeitura Muricipal de Pederneiras; dai partindo com 2s digténcias e azimues
sequintos: do ponto 57 80 panio 574, fia extenss de 140,805 metros. com azimute
142°57'45"; g0 ponte STA 80 ponta 57H, na extensdo de 33171 mefros em carva,
com raio externn de 515,00 metros; do ponte 578 20 ponta 82, na exlensaa de 30,354
metros, cem azimute 148°39°15", do ponta 62 a0 ponfo B24, na exlenséo de 9,113
melros, carm azimute 146°37'28", confrontedo do ponta 57 ap ponto 624, com 8
ado par; Jo ponta 62/ a0 ponto 628, na sxtensdo
de 304,783 motros, com azmule §8°0747"; do panto 620 a5 ponta 58, na axtensdo
de 40,844 melros, com azimute 328°04'4", confrontando da marce 624 sa marcs 58,
com terias da Frafsitura Municipal de Pedemeiras, do ponta 58 a0 ponta 588, na
axtensao de 2677 mute 327905°32"; do ponto 584 ao pento 5B,
na extensac de 14,149 metras am aurva, com rai de 9.000 metios, do ponto 588 a0
“panto SEC, na exensdo de 395,140 mevas, com azimete 237°0112"; do ponia 53C
aa ponis 55, na exensdo de 14,521 malros em curva. com raio de 9,000 matros
confrantande do posts 58 ao ponlo 556, com teTas da Prefeilura Municipal de
Pedemsiras: do ponlo S3G definido pelss coordenadas U.TM. (ponic 55G, h=
7.527.461 357, L= 725.751,241), cravada na divisa desta propriedade com a Avsnida
Vicentna Martns Dério, do ponia 55G 20 ponto 56, segus na exdensAa da 14,057
melfas em curva, com raio de £66,000 melros: e finaimants, do ponto 58.30 ponto 57,
nicio desta descrigho, na exi :
canfrontande do sonto 556G ao ponto 57, com & Avenida Vicentina arlins

1

ey cu s s -
CADASTRQMUNICIPAL: £1.03.322 1300.001 .-

o PROPRIETARLA. PEDERTRACTOR INDUSTR
TRATORES E SERVIGOS LYDA. CMPJ 01 753 494 0001 04, com sede na Avenid:
Paulists, n* O-1810, Distrito Industrial lll, nesta cidade de Pedernsiras, 52 -
REGISTROS_ANTERIORES; R 1/120710 de 11 de agosto de 2006, L

13 Fu, Gisica Thomaz Grigalati Falda, Au:
(Sandra Mariz Gonessa}, Ofi =

cansignar que nos lermos
. lavrada acs 11 de

Avenida Bernardino Flora Forlan n. 1842-Norte, Jd. Brune
CNPJ. n° 51.502.284/0001-55 - F

P 17280000 - Pederneiras/SP
(14) 3252-3665
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Carta

9912334373/2013 - DR/SPY

MUNICIPIO DE
PEDERNEIRAS

Brefeitu Municipal dg

Pe mSm__.mmw
_

' de mdos dadas com o povo

—--—__-:_:_-__-—-——--—_:-::_—_:_:_-——

INSCRIGAO: 01-03-335-3723-001-00
PEDERTRACTOR IND/COM PCS TRAT.SERV.LTD
AV VICENTINA MARTINS DARIO 700

PQ IND. FUAD RAZUK
17280-000 PEDERNEIRAS - SP

&

IMPOSTO PREDIAL ETERRITORIAL URBANC

IPTU 2015 _

uﬁmmmw,ﬂmm} MUNICIPAL DE PEDERNEIRAS - Administragio Tributéria
IPTY - PREDIAL - _Emﬁmc EXERCICIO - 2015

nozqm.wc_z.«m = DADOS DO IMOVEL —y e ﬁﬁ.wcﬁum MUNICIPAIS ——s

PEDERTRACTOR IND/COM PCS TRAT.SERV.LTD ~ TAXA DE BOMBEIRO 740 25
AREATERREND '
. . , CONTRIB. ILUMINACAO PUBLICA 180.00
Inscrigdo do Imovel: 01-03-335-3723-001-00 A 55.470.06 :
| | Inscrigao do Contribuinte: 0020452 _ IMFQEEQ TERRHOREL e
, i TESTADA
_ : 117,90
IMOVEL : : :
| 117280-000 - AV VICENTINA MARTINS DARIO SN | | | AREACONSTRUCAD _
| | DESMEMBRAM 0,00

PQ IND. FUAD RAZUK
17280-000 PEDERNEIRAS - SP

YALOR VENAL TERRITORIAL i
0,00 !

| i Quadra: Lote:
| 7.5 AL R TIAL
582.280,36 .
ENTREGA VALUR ERAL TOTAL 1.388 66
AV VICENTINA MARTINS DARIO 700 562.280.36 e
PQ IND. FUAD RAZUK =z VENCIMENTOS
17980-000 PEDERNEIRAS - SP |} PRACAGIDEAL UNICA - 23/04/2015 5/8 - 19/08/2015
i 0,00 1/8 - 23/04/2015 6/8 - 21/09/2015
|| [ oo pamotias 2/8 - 20/05/2015 708 - 22/10/2015
i 08 3/8 - 19/06/2015 8/8 - 19/11/2015

_ 4/8 - 22/07/2015

CAIXA | 104-0 | 10492.22902 99000.200040 77393.379910 1 64070001664182

Nomen do doGimenio + Looul de Pagamento Parcela Wencimento
01-03-335-3723-001-00 | ' pREFERENCIALMENTE NAS CASAS LOTERICAS, E AGENCIAS DA CAIXA UNICA 23/04/2015
Venchnento Parcela _ Cenema AganciarCadigo do Cedente
23/04/2015 | UNICA || operpiTURA DO MUNICIPIO DE PEDERNEIRAS - CNPJ: 46.189.718/0001-79 0328/222909-9
uﬂn:?m?oaé%w.mmn\«m,mﬁmws.m ' Data da Emissdc Numare do Documanto Especia Do, Aceite Date Processamento Mosso numero
oy ' 24/02/2015 01-03-335-3723-001-00 ou N 24/02/2015 24000000773933799-9
chooaocﬂquwwﬂmm-w +  \sodo Banco Carteira Especie fuantidede da mosda Vaior ga moeda = Valor do Documerito -
{55 Valor 90 coeumanio ‘ SR RS X S 16.641,82 5
16.641,82 ” Instructies ( Texto e responsabiidade do cedents ) {-} DescontoiAbatiments W
{1 DegvontodAbatmentc ; . =+ COBRANCA SEM REGISTRO *** e
: FINALIDADE: IPTU 2015 (-} Dulras Daduyles e
(-} Qulras Daougbes “ . VALORES EXPRESSOS EM REAIS preapp oo m
— | PARCELAUNICA =
H o) . NAO RECEBER APOS O VENCIMENTQ T Clies At g
i |
i+) Dutres acréscimos , (%) Valr Cohrado m
o
' w
(=1 \daler cobrsdo ' Sacado &
‘  PEDERTRACTOR IND/COM PCS TRAT.SERV.LTD
— © AV ,n_nmzdz.» gp@ﬂﬂzm DARIO 700
PEDERTRACTOR ' PQIND.FUAD R
IND/COM PCS | 17280-000 PEDERNEIRAS - SP INSCRIGAO: 01-03-335-3723-001-00 ID GUIA: 0020452
TRAT.SERV.LTD SacadorlAvalists

Pref. Municipal de . w ﬂam.wﬁwmmmw,mﬁawmmmﬂwv
Pederneiras - IPTU 2015
RECIBO DO SACADO



Unidades habitacionais do @
Minha Casa Minha Vida no
Bairro Euclydes Pinheiro

9912334373/2013 - DA/SPL

MUNICIPIO DE
PEDERNEIRAS

s S v ] Municipal dg
£ Pederneiras

/.f..rf..lf Y\.&iﬂm&ﬂﬁanﬂa

P11 P P P L P PP O PO PR

INSCRICAO: 01-03-323-1300-001-01
PEDERTRACTOR IND.E COM.PECAS TRAT.E SERV.LTDA -
AV VICENTINA MARTINS DARIO N700
PQ PEDERNEIRAS |

17280-000 PEDERNEIRAS - SP



_ummmmﬂn:m.» Emzﬁmﬁ.r DE PEDERNEIRAS - Dns,;im»wmmwo .Euﬁmwwm
e . mu._.c vmmﬁryr umj.r: Mmc mxmmﬂnﬁ M&Am

CONTRIBUINTE
PEDERTRACTOR IND.E COM.PECAS TRAT.E
SERV.LTDA

Inscricao do Imovel: 01-03-323-1300-001-01
 Inscrigao do Contribuinte: 0018259

HAOVEL

e DADOS DO IMOVEL  —r

AREA TERRENG

127.752,87

TESTADA
500,00

QMmo-aoo AV VICENTINA _<_>m._‘_2m DARIO
Zwoo

PQ IND. FUAD RAZUK

17280-000 PEDERNEIRAS - SP

Quadra: Lote:

AREA CONSTRULAQ
64.274,85
VALOR VENAL TERRITORIAL
1.340.594,93
VALOR VENAL PREDIAL
16.487.120,10

EMTREGA

AV VICENTINA MARTINS DARIO N700
PQ PEDERNEIRAS |

17280-000 PEDERNEIRAS - SP

TRIBUTOS MUNICIPAIS

TAXA DE BOMBEIRO
IMPOSTO PREDIAL

740,25
89.138,58

YALOR VERAL TOTAL |
17.827.715,03 |

| | FRACAG IDEAL ,

QTHE PARCELAR

VENCIMENTOS

UNICA - 23/04/2015 5/8 - 19/08/2015
1/8 - 23/04/2015 6/8 - 21/09/2015
2/8 - 20/05/2015 7/8 - 22/110/2015
3/8 - 19/06/2015 8/8 - 19/11/2015
4/8 - 22/07/2015

PEDERNEIRAS IPTU2015.023/0010040
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Desde 1928

Livro N2 2 - Registro Geral
__ MATRICULA SEHA ICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS _

. = Jadve
2708 nlw ﬁl s .J ; COMARCA DE PEDERNEIRAS - SP

IMOVEL: UMA GLEBA DE TERRAS, com a 4rea de 35.404,21 metros quadrados,
situada nesta cidade ¢ Comarca de Pedemeiras, SP, compreendida dentro do seguinte
memorial deseritivo: “tem infcio no ponto 544, definido pelas coordenadas U.T.M. (ponto
544, N=7.527.533,057; 1=728.532,683), cravado na divisa desta propriedade, com a PDN-
145, margem dircita, sentido cidade-bairro, dal partinde com as distincies e azimutes
seguintes: do ponto S4A @o ponto 54B, na extensiio de 202,321 metros, com azimute de
149°49°23", confrontando com a PDN-145, margem direita, sentido cidade-baitro, do ponto
34B ao ponto 54C, definido pelas coordenadas UT.M. (ponto 54C, N=7.527.457 810;
1=728.806,744), na extensdo de 199,096 metros, com azimute de 59*57°52; do ponto 54C
ao ponto 54D, na extensdo de 140,315 metros, com azimute de 329°57°52”, confrontando
do ponto 54B ao ponto 54D, com terras da Prefeitura Municipal de Pederneiras; do ponto
54D ao ponto S4E, na extensfio de 200,232 metros, com azimute de 260°33734"; e
finalmente, do ponto 54E ao ponto 54A, infcio desta descrig@o, na extensfo de 17,395
metros em curva, com raio de 9,000 metros, confrontando do ponto 54D ao ponto 544, com
terras da Prefeitura Municipal de Pederneiras” -« -~ mmmimmimimmimim s im s, mmmm
PROPRIETARIA: PREFEITURA MUNICIPAL: DE PEDERNEIRAS, CNPJ
46.189.718/0001-79, com sede na Rua Siqueira Campos, n® 8-64, nesta cidade de
Pedemeiras, SP. - mimsim i s m i o o T R T T S T T T i
REGISTRO ANTERIOR: _qr_.:m 029, Om _m UHN 1993, L° 2, desta Serventid:-.--.-imumm.

Pederneiras, 30 de Maio de ; Ténia Aparecida Gomes, Escrevente Autorizada,
digitei e conferi, Eu, andra Maria Conessz Carinhato), Escrevente
Autorizada, confer] € assifoFmmmmmimim s s s s s s e e e e

R 1/20708 = Nos termos da escritura puiblica de doacdo, lavrada aos 09 de outubro de 2009,
4s fls. 90 do Livro o® 166, pelo Tabelifo de Notas local, a proprietdria PREFEITURA DO
MUNICIPIO DE PEDERNEIRAS ou PREFEITURA MUNICIPAL DE PEDERNEIRAS
ou MUNICIPIO DE PEDERNEIRAS, CNPJ n” 46.189.718/0001-79, com sede na Rua
Siqueira Campos, n° S-64, nesta cidade de Pederneiras, SP, representada pela Prefeita
Municipal, Sra, IVANA MARIA BERTOLINI CAMARINHA, RG 13 341 244 1 8SP SP,
CPF 131 073 978 14, brasileira, casada, residente na Rua Dr Nabih Razuk, n® O-546, nesta
cidade de Pederneiras, SP, devidamente autorizada pela Lei Complementar n® 2.336, de 10
de dezembro de 2003, alterada pela Lei Complementar n° 2.389 de 15 de dezembro de
2004, transmitin por doachio, 4 LUBRI-MOTOR'S-INDUSTRIA, COMERCIO,
IMPORTACAO E EXPORTACAO LTDA, CNPJ 03.324.374/0001-50, com sede na
Avenida Dr. Alberto Clementino Moreira, n® 0-1639, nesta cidade de Pedemeiras, SP, o

imével objeto desta miatrfcula, para o qual foi atribuldo o valor de R$ 233.313,74
{duzentos ¢ trinta ¢ teés mil. trezentos e treze reais e setenta e quatro centavos) . Consta na
escritura a aceftagio pela donatiria em todos os seus termos. A doagHo foi feita com as
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seguintes cldusulas: a) esta doagfio destina-se vinica e exclusiva i _Ew_muﬂmwo e o
funcionamento de uma nova unidade industrial da donatéria e visa, com isse, a geragdo de
novos empregos, diretos e indiretos, bem como o aumento na mnanmnmomo de tributos; b)
fica estipulada a cldusula de reverso para o caso de a donatdria no iniciar a construglio no
prazo de seis meses, a contar da data desta escritura, ou desviar-se das finalidades que
ensejaram csta doagfo. Pela doadora foram apresentadas no ato da escritura; Certido
Negativa do INSS n® 205212009-2102320, emitida aos 29 de setembro de 2009, vélida até
28 de margo de 2010; e Certiddo Negativa da Receita Federal, com codigo de controle F139
B15E D91F F6F5, emitida aos 19 de agosto de 2009, valida até 15 de .ﬁun:c de 2010, que
ficaram mBEemamm ummm&m LT T S

AV 2/20708 = Conforme Comunicado n® 889/2011, da Egrégia Corregedoria Geral da
Justica do Estado de S&o Paulo, Processo CG 2011/63164, solicitado pela 1* Vara da
Comarca de Pedemeiras, SP, extraido dos autos da Acdo Civil Publica - processo de
origem 296/11, em que figura como requerente: MINISTERIO PUBLICO DO ESTADO DE
SAO PAULO, m procedida a competente averbagdo para consignar que foi decretada a
_:nﬁbon_&;amnm dos bens de LUBRI MOTOR'S INDUSTRIA, COMERCIO,
yzmuom,_..bb}o E mxmomﬂpO}O LTDA, CNPJ 03.324.374/0001-50; PAULO ROBERTO
BELTRAMINI, RG 18.815.269, CPF 086,185.808-02, & MARCOS VINICIUS BDE ARD, RG
18.816.513, CPF 130.827.008-96. O Comunicado foi também registrado sob n® 6227, no
Livro de xm@_m:o de Indisponibilidade de Bgrs e arguivado sob n’ 1388 - immimmimim i,
Pederneiras, 24 ds jansiro de 2012. Eu, : . Sarir

Oficiala Substituta, digitei, conferi @ aSeiNg sfTe -.«..mwmmmim i meomamim e me e

AV 3/20708 = A requerimento de Lubri-Motor's Indistria @ Comercio de Importagio e
Exporiagao Ltda,, firnado acs 08 de margo de 2012, nesta cidade de Pederneiras,
SP, é procedida a competente averbacéo para consignar que no trecho compreendido
entre o ponto 54A e o ponto 548, onde confrontava com a esirada municipal PDN-145, o
imovel objeto desta matricula passou a confrontar com a Avenida Vicentina Martins Dario,
lado par, via publica aberta na diviea do imovel, sem ter havido alteragdo em suas
medidas e area superficial, & denominada pelo Decreto n° 2.264/2002, conforme consta
nas certiddes expedidas aos 28 de margo de 2012, pela Prefeitura Municipal local, que
mooaﬁm:wm:._ o requerimento e ficam arquivados nesta Serventia.- .-~~~ == mm = 2
Pederneifas, 04 de abril de 2012. Eu, Ricardo Caputti, Escrevente, dightei e conferi.
(Sandra Maria Conessa), Cficiala Substituta, confen e assino.-.

= b f— 11}
continua na ficha 002
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AV 4/20708 = A requerimento de Lubri-Mator's Inddstria & Comercio de Importagdo e _
Exportacdo Lida., firmado aos 08 de margo de 2012, nesta cidade de Pederneiras,
SP, é procedida a compstente averbagio para consignar que sobre o terrenc objeto
desta matricula, foi edificado UM PREDIO, com 2.220,00 metros quadrados de
construgdo, que recebeu o n® M-1300 pela Avenida Vicentina Martins Dario,
contendo os seguintes comodas: galpdo, duas AC, e dais W.C. e mezanino, conforme
consta na certiddo expedida aos 12 de margo de 2012, pela Prefeitura Municipal local,

que também expediu aos 15 de setembro de 2011, o ALVARA DE UTILIZACAO n°
095/2011. Foi apresentada a Certiddo Negaliva de Debitos relativos as Contribuigbes
Previdencidrias e as de terceiros n® 060482012-21023020, emitida aos 27 de fevereiro
de 2012, pela Secretaria da Receila Federal, Ministério da Fazenda, cuja validade foi
confirmada, gue fica arquivada nesta Serventig.-.-.~.-.- s i A

Pedernai 2 de abril de 2012, Eu, Ricardo Omncg mmnqmcmaﬁm digitei e oosﬁw?
Eu, Ammaawm Maria Oojmmmmv Oficiala Substituta, conferi e assino.-.

¥
AV 5/20708 = Em cumprimento ac r. Mandado de cancelamento de averbagao,
expedido aos 13 de fevereiro de 2013, peio 1 Oficio de Justica desia cidade e
Comarca de Pederneiras, SP, Segao Civel, assinado pela MM® Juiza de Direito D2
Ana Carolina Achda Aguiar m_acm_ﬂw de Oliveira, Processo n® 286/11, em que figura
como requerente MINISTERIO PUBLICO; e como requeridos LUBRI MOTORS
INDUSTRIA COMERCIO IMPORTAGAO E EXPORTACAQO LTDA E OUTROS, que
! fica arquivado nesta Serventia, & procedida a competente averbagio para consignar
que fica cancelads a indisponibilidade mencionada na AV.2 retro da presente
matrioula - e s s e
Pederneiras, 21 de fevereifp)de 2013. Eu, Jane Marcia Cinto, mmnﬁcmam Autorizada,
digitei e conferi. Eu, 2 (Sandra Maria Conessa), Oficiala Substituta,

R 6/20708 = Nos termos da escrilura publica de venda & compra, lavrada em 01 de
margo de 2013, as fls. 45/47 do Livro n® 185, pelo Tabelido de Notas desta cidade e
Comarca de Pederneras, SP, a proprietaria "LUBRI-MOTOR'S-INDUSTRIA,
COMERCIO, IMPORTACAQ E EXPORTACAO LTDA, ja qualificada no R.1 retro,
transmitiu per venda, 23 TRACTORCOMPONENTS —~ PECAS PARA TRATORES E
MAQUINAS AGRICOLAS LTDA, CNPJ 12 331 075/0001-34, com sede na Avenida
Dr Aiberto Clementino Moreira, n® ©O-1771, nesta cidade de Pederneiras, SP, o
imével objeto desta matricula, pelo valor de RS 548.244,09 (quinhentos e quarenta
e oito mil, duzenlos e quarenta e guatro reajs e nove centavas) Compareceu no ato
da escritura como interveniente anuente, em cumprimento da Lei n® 2448 de 16 de
setembro de 2005, a PREFEITURA MUNICIPAL DE PEDERNEIRAS, CNPJ 46 488

continua no verso

Benvigo e Regisiro de iness, RID @ REF

Comarca de wmam«:i&y &t
Sandra Maria © Q.mg
ke i3ts Sy '

Avenida Bernardino Flora Furian n. 1842-Norte, Jd. Bruno Curi - CEP 17280-000 - Pederneiras/SP
CNPJ. n" 51.502.284/0001-55 — Fone: (14) 3252-3665

Imdvels & Anexos
neiras - 5P

Tl

Oficial de Regislre de
Comarca de Pede

026099

120717 025001- D310

AR

A



~— MATRICULA — FICHA
nmcﬂamg ﬁ =002= f
b verso

718/0001-79, com sede na Rua Siqueira Campos, n° S-64, nesta cidade au
Pedemeiras, SP. Pela transmitente foi apresentada no ato da escritura a Certidac
Negativa de Débitos Trabalhistas de n°® 23710484/2013, expedida em 01 de margo de
2013, valida até o dia 27 de agosto de 2013, que ficou arquivada naquele
TabBHONAL0.~. = immm i m i S T T S T R S T e
Pederneiras, 17 deabril de 2013. Eu, José Eduardo Nunes Pinto Filho, Auxiliar, digitei
e conferi. Eu, % e (Sandra Maria Conessa), Oficiala Substituta, conferi

R 7120708 = Nos termos da Cédula de Créditc Bancario n® 83990328, instruida de
*termo de constituicdo de alienagéo fiduciaria de bem imével em garantia, e termo de
cessao fiduciaria de duplicatas mercantis, firmados aos 30 de agosto de 2013, nesta
cidade de Pederneiras, SP, em que figuram: como emitente/fiduciante
TRACTORCOMPONENTS PECAS PARA TRATORES E MAQUINAS AGRICOLAS |
LTDA, CNPJ 12.331.075/0001-34, com sede na Avenida Dr. Albertc Clementino
Moreira, n° O-1771, nesta cidade de Pederneiras, SP; como avalistas: JOAO
EDUARDO TRIVELATO, RG 42 496 708 X SSP SP, CPF 219 914 498 44, e sua
mulher MARIANA CAPOBIANCO TRIVELATO, RG 43 308 956 6 SSP SP, CPF 360
376 838 83, residentes na Rua Pedro Madi, n® 786, nesta cidade de Pederneiras, SP;
SERGIO BRUNO TRIVELATO, RG 23 541 624 1 SSP SP, CPF 145641 108 02, e sua
muther CGECILIA CATTO TRIVELATO, RG 26 190 237 4 SSP SP, CPF 174 014 198 90,
residentes na Rua Jorge Neme, n° 492, nesta cidade de Pedemeiras, SP; NILTON
FERNANDO TRIVELATO, RG 26 841 350 X SSP SP, CPF 253 250 668 70, residente
na Rua Orando Silva, n® 1606, nesta cidade de Pedemsiras, SP; CAVARZERE
EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES LTDA, CNPJ 11.664.429/0001-08, com
sede na Avenida Dr. Alberto Clementino Moreira, n°® 1771, nesta cidade de
Pederneiras, SP; e PEDERTRACTOR INDUSTRIA E COMERCIO DE PEGAS,
TRATORES E SERVICOS S/A, CNPJ 01.753.491/0001-04, com sede na Avenida
Vicentina Martins Dario, n° L-700, nesta cidade de Pederneiras, SP; a proprietdria
Tractorcomponents Pegas para Tratores & Maquinas Agricolas Lida, ja qualificada no
R.6 retro, ALIENOU FIDUCIARIAMENTE o imével objeto da presente matricula, a
CAIXA ECONOMICA FEDERAL, CNPJ 00.260.305/0001-04, instituigdo financeira sob
a forma de empresa publica, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4, Lotes 3/4,
em Brasilia, DF, sendo o valor total da divida de RS 7.300.000,00 (sete milhdes e
trezentos mil reais), respondendo a presente alienag@o a 57,53% do valor da divida,
com vencimento final para 30 de agosto de 2017, a ser paga em 48 prestagoes
mensais, amortizavel pelo Sistema SAC - Sistema de Amortizagao Constante,
incidindo os encargos financeiros seguintes: 100% CDI CETIP + taxa de juros de
sobrepreco de 0,30% ac més, cujo pagamento sera efetuado -nesta cidade de
continua na ficha 003
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Pederneiras, SP, sendo que as parcelas de amortizagdo e os encargos financeiros
serao calculados por dias uteis @ cobrados mensalmente, em 48 prestagfes mensais
de amortizacdo do principal + encargos- financeiros, com vencimento no dia de
aniversdrio de assinatura da cédula, sendo que na hipolese em que o dia de
vencimento da prestagdo nao for dia til, a obrigagio vencera no 1° dia atil seguinte,
se nao existir o dia de aniversario da contratagdo naquele més, a obrigagédo vencera
no 1° dia do més subsequente. Ficou convencicnado, para os fins do artigo 24, Vi da
Lei 9.514/27, o valor estimado de RS 4.200.000,00 (quatro mithdes e duzentos mil
reais) para o imdovel. Referida cédula foi também registrada sob n® 13754, e
microfilmada sob n® 14101, em 05 de setembro de 2013, no Registro de Titulos e
Documentos, desta Serventia. Para dirimir quaisquer questdes que decorram direta
ou indiretamente do confrato, ficou eleito o foro da Comarca de Bauru, SP; e
demais clausulas, condigBes e cominagdes mencionadas na referida cédula, que fica
arquivada nesta Serventia.-~.-.-.~-.-mmsmimimmimm e - T R S

Pederneiras, 05 de setembra de(2013. Eu, Guilherme Augusto, Escrevente
Autorizado, digitei & conferi, Eu, sz.kr {Sandra Maria Oo:mwmmv Oficiala
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CERTIFICO, nos termos 6 §1° do Artigo 19 da Lel 6.015/73, com alterapdes Intraduzicas pela Lel n° 5.216/75, que a presente copia Estado: 721 =
impressa da matricula n® 20708, esta conforme o original arguivade, sobre a qual néo h# gualquer alienacao ou Gnus reais além do que IPESP; 5.34 m
nela contém. g =
i Rag.Civil 134 9=
T.Justiga 134 =
=i
O referido & verdade e dou fé. Totalk 40:80 =
Pedemairas, terga-felra, 2 de junho de 2015 ; SEm
= Recalhimentos feitos =
Sand T g ==
L Hitita do Oficial ik il ke a1
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Glossario

ABL - area bruta locavel.
ABNT - Associagao Brasileira de Normas Técnicas

Abordagem da renda - método de avaliacdo pela conversdo a valor presente de
beneficios econdmicos esperados.

Abordagem de ativos - método de avaliagdo de empresas onde todos os ativos e
passivos (incluindo os ndo contabilizados) tém seus valores ajustados aos de mercado.
Também conhecido como patriménio liquido a mercado.

Abordagem de mercado - método de avaliagdo no qual sdo adotados multiplos
comparativos derivados de preco de vendas de ativos similares.

Agio por expectativa de rentabilidade futura (fundo de comércio ou goodwill) -
beneficios econdmicos futuros decorrentes de ativos ndo passiveis de serem
individualmente identificados nem separadamente reconhecidos.

Amortizacdo - alocagdo sistematica do valor amortizavel de ativo ao longo de sua vida
atil.

Amostra - conjunto de dados de mercado representativos de uma populagéo.
Aproveitamento eficiente - aquele recomendavel e tecnicamente possivel para o local,

em uma data de referéncia, observada a tendéncia mercadolégica nas
circunvizinhancas, entre os diversos usos permitidos pela legislacé@o pertinente.

Area equivalente de construcdo - area construida sobre a qual é aplicada a
equivaléncia de custo unitario de construgdo correspondente, de acordo com o0s
postulados da ABNT.

Area homogeneizada - area (til, privativa ou construida com tratamentos matematicos,
para fins de avaliagdo, segundo critérios baseados no mercado imobiliario.

Area privativa - area util acrescida de elementos construtivos (tais como paredes,
pilares etc.) e hall de elevadores (em casos particulares).

Apsis =

Area total de construcgéo - resultante do somatério da area real privativa e da area
comum atribuidas a uma unidade auténoma, definidas conforme a ABNT.

Area util - &rea real privativa subtraida a area ocupada pelas paredes e outros
elementos construtivos que impegam ou dificultem sua utilizagao.

Arrendamento mercantil financeiro - o que transfere substancialmente todos os riscos
e beneficios vinculados a posse do ativo, o qual pode ou ndo ser futuramente
transferido. O arrendamento que néo for financeiro é operacional.

Arrendamento mercantil operacional - o que ndo transfere substancialmente todos os
riscos e beneficios inerentes a posse do ativo. O arrendamento que nado for operacional é
financeiro.

Ativo - recurso controlado pela entidade como resultado de eventos passados dos quais
se esperam beneficios econémicos futuros para a entidade.

Ativo imobilizado - ativos tangiveis disponibilizados para uso na producdo ou
fornecimento de bens ou servigos, na locagdo por outros, investimento, ou fins
administrativos, esperando-se que sejam usados por mais de um periodo contabil.

Ativo intangivel - ativo identificavel ndo monetario sem substancia fisica. Tal ativo é
identificavel quando: a) for separavel, isto é, capaz de ser separado ou dividido da
entidade e vendido, transferido, licenciado, alugado ou trocado, tanto individualmente
quanto junto com contrato, ativo ou passivo relacionados; b) resulta de direitos
contratuais ou outros direitos legais, quer esses direitos sejam transferiveis quer sejam
separdveis da entidade ou de outros direitos e obrigages.

Ativos ndo operacionais - aqueles ndo ligados diretamente as atividades de operacgéo da
empresa (podem ou ndo gerar receitas) e que podem ser alienados sem prejuizo do seu
funcionamento.

Ativos operacionais - bens fundamentais ao funcionamento da empresa.

Ativo tangivel - ativo de existéncia fisica como terreno, construgdo, maquina,
equipamento, mével e utensilio.



Avaliacao - ato ou processo de determinar o valor de um ativo.

BDI (Budget Difference Income) - Beneficios e Despesas Indiretas. Percentual que indica
os beneficios e despesas indiretas incidentes sobre o custo direto da construgéo.

Bem - coisa que tem valor, suscetivel de utilizagdo ou que pode ser objeto de direito,
que integra um patriménio.

Beneficios econdmicos - beneficios tais como receitas, lucro liquido, fluxo de caixa
liquido etc.

Beta - medida de risco sistematico de uma acéo; tendéncia do preco de determinada
acdo a estar correlacionado com mudangas em determinado indice.
Beta alavancado - valor de beta refletindo o endividamento na estrutura de capital.

Campo de arbitrio - intervalo de variacdo no entorno do estimador pontual adotado na
avaliacdo, dentro do qual se pode arbitrar o valor do bem desde que justificado pela
existéncia de caracteristicas proprias nao contempladas no modelo.

CAPEX (Capital Expenditure) - investimento em ativo permanente.

CAPM (Capital Asset Pricing Model) - modelo no qual o custo de capital para qualquer
acdo ou lote de agbes equivale a taxa livre de risco acrescida de prémio de risco
proporcionado pelo risco sistematico da acdo ou lote de acGes em estudo. Geralmente
utilizado para calcular o Custo de Capital Préoprio ou Custo de Capital do Acionista.

Capital investido - somatorio de capital proprio e de terceiros investidos em uma
empresa. O capital de terceiros geralmente esta relacionado a dividas com juros (curto
e longo prazo) devendo ser especificadas dentro do contexto da avaliacéo.

Capitalizagdo - conversdo de um periodo simples de beneficios econdmicos em valor.

Cédigos alocados - ordenagdo numeral (notas ou pesos) para diferenciar as
caracteristicas qualitativas dos imdveis.

Combinacdo de negdcios - unido de entidades ou negécios separados produzindo
demonstracdes contabeis de uma Unica entidade que reporta. Operagdo ou outro evento
por meio do qual um adquirente obtém o controle de um ou mais negocios,
independente da forma juridica da operacéo.

Controlada - entidade, incluindo aquela sem personalidade juridica, tal como uma
associacéo, controlada por outra entidade (conhecida como controladora).
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Controladora - entidade que possui uma ou mais controladas.

Controle - poder de direcionar a gestdo estratégica politica e administrativa de uma
empresa.

CPC - Comité de Pronunciamentos Contabeis

Custo - total dos gastos diretos e indiretos necessarios a producdo, manutencdo ou
aquisicdo de um bem em uma determinada data e situacéo.

Custo de capital - taxa de retorno esperado requerida pelo mercado como atrativa de
fundos para determinado investimento.

Custo de reedicdo - custo de reproducgdo, descontada a depreciagdo do bem, tendo em
vista o estado em que se encontra.

Custo de reproducdo - gasto necessario para reproduzir um bem, sem considerar
eventual depreciacao.

Custo de substituicdo - custo de reedicdo de um bem, com a mesma funcdo e
caracteristicas assemelhadas ao avaliando.

Custo direto de producgéo - gastos com insumos, inclusive mao de obra, na producéo de
um bem.

Custo indireto de producdo - despesas administrativas e financeiras, beneficios e
demais 6nus e encargos necessarios a producdo de um bem.

CVM - Comissdo de Valores Mobiliarios.

Dado de mercado - conjunto de informacBes coletadas no mercado relacionadas a um
determinado bem.

Dano - prejuizo causado a outrem pela ocorréncia de vicios, defeitos, sinistros e delitos,
entre outros.

Data base - data especifica (dia, més e ano) de aplicacdo do valor da avaliacéo.

Data de emissdo - data de encerramento do laudo de avalia¢do, quando as conclusGes
da avaliacdo sdo transmitidas ao cliente.

DCF (Discounted Cash Flow) - fluxo de caixa descontado.



D&A - Depreciacdo e Amortizagao.

Depreciagdo - alocagdo sistematica do valor depreciavel de ativo durante a sua vida
atil.

Desconto por falta de controle - valor ou percentual deduzido do valor pro-rata de
100% do valor de uma empresa, que reflete a auséncia de parte ou da totalidade de
controle.

Desconto por falta de liquidez - valor ou percentual deduzido do valor pro-rata de 100%
do valor de uma empresa, que reflete a auséncia de liquidez.

Divida liquida - caixa e equivalentes, posicdo liquida em derivativos, dividas financeiras
de curto e longo prazo, dividendos a receber e a pagar, recebiveis e contas a pagar
relacionadas a debéntures, déficits de curto e longo prazo com fundos de pensao,
provisdes, outros créditos e obrigagcfes com pessoas vinculadas, incluindo bdnus de
subscricéo.

Documentacdo de suporte - documentacéo levantada e fornecida pelo cliente na qual
estdo baseadas as premissas do laudo.

Drivers - direcionadores de valor ou variaveis-chave.
EBIT (Earnings Before Interests and Taxes) - lucro antes de juros e impostos.

EBITDA (Earnings Before Interests, Taxes, Depreciation and Amortization) - lucros
antes de juros, impostos, depreciacdo e amortizacéo.

Empreendimento - conjunto de bens capaz de produzir receitas por meio de
comercializagdo ou exploracdo econdmica. Pode ser: imobiliadrio (ex.: loteamento,
prédios comerciais/residenciais), de base imobiliaria (ex.: hotel, shopping center,
parques tematicos), industrial ou rural.

Empresa - entidade comercial, industrial, prestadora de servigos ou de investimento
detentora de atividade econ6émica.

Enterprise value - valor econdmico da empresa.
Equity value - valor econémico do patriménio liquido.

Estado de conservacao - situagao fisica de um bem em decorréncia de sua manutencao.
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Estrutura de capital - composicéo do capital investido de uma empresa entre capital
préprio (patriménio) e capital de terceiros (endividamento).

Fator de comercializacdo - razdo entre o valor de mercado de um bem e seu custo de
reedicdo ou substituicdo, que pode ser maior ou menor que 1 (um).

FCFF (Free Cash Flow to Firm) - fluxo de caixa livre para a firma, ou fluxo de caixa
livre desalavancado.

Fluxo de caixa - caixa gerado por um ativo, grupo de ativos ou empresa durante

determinado periodo de tempo. Geralmente o termo é complementado por uma
qualificacdo referente ao contexto (operacional, ndo operacional etc.).

Fluxo de caixa do capital investido - fluxo gerado pela empresa a ser revertido aos
financiadores (juros e amortizacBes) e acionistas (dividendos) depois de considerados
custo e despesas operacionais e investimentos de capital.

Fracdo ideal - percentual pertencente a cada um dos compradores (conddminos) no
terreno e nas coisas comuns da edificacéo.

Free float - percentual de a¢des em circulagdo sobre o capital total da empresa.
Frente real - projecao horizontal da linha diviséria do imdvel com a via de acesso.

Gleba urbanizavel - terreno passivel de receber obras de infraestrutura urbana, visando
0 seu aproveitamento eficiente, por meio de loteamento, desmembramento ou
implantacio de empreendimento.

Goodwill - ver Agio por expectativa de rentabilidade futura (fundo de comércio ou
goodwill)

Hipotese nula em um modelo de regressao - hipdtese em que uma ou um conjunto de
variaveis independentes envolvidas no modelo de regressdo ndo é importante para
explicar a variagcdo do fendmeno em relacdo a um nivel de significancia pré-

estabelecido.

Homogeneizagdo - tratamento dos precos observados, mediante a aplicacdo de
transformagfes matematicas que expressem, em termos relativos, as diferencas entre os
atributos dos dados de mercado e os do bem avaliando.

IAS (International Accounting Standard) - Normas Internacionais de Contabilidade.



IASB (International Accounting Standards Board) - Junta Internacional de Normas
Contabeis.

Idade aparente - idade estimada de um bem em fun¢do de suas caracteristicas e estado
de conservagcao no momento da vistoria.

IFRS (International Financial Reporting Standard) - Normas Internacionais de
Relatdrios Financeiros, conjunto de pronunciamentos de contabilidade internacionais
publicados e revisados pelo IASB.

Imével - bem constituido de terreno e eventuais benfeitorias a ele incorporadas. Pode
ser classificado como urbano ou rural, em funcéo da sua localizagdo, uso ou vocacao.

Imével de referéncia - dado de mercado com caracteristicas comparaveis as do imével
avaliando.

Impairment - ver Perdas por desvaloriza¢é@o

Inferéncia estatistica - parte da ciéncia estatistica que permite extrair conclusdes sobre
a populagéo a partir de amostra.

Infraestrutura béasica - equipamentos urbanos de escoamento das aguas pluviais,
iluminacéo publica, redes de esgoto sanitario, abastecimento de &gua potavel, energia
elétrica publica e domiciliar e vias de acesso.

Instalacdes - conjunto de materiais, sistemas, redes, equipamentos e servi¢os para
apoio operacional a uma maquina isolada, linha de producdo ou unidade industrial,
conforme grau de agregacéo.

Liquidagdo forcada - condicdo relativa a hipétese de uma venda compulséria ou em
prazo menor que a média de absorcédo pelo mercado.

Liquidez - capacidade de rpida conversdo de determinado ativo em dinheiro ou em
pagamento de determinada divida.

Loteamento - subdivisdo de gleba em lotes destinados a edificacBes, com abertura de
novas vias de circulacdo de logradouros publicos ou prolongamento, modificagdo ou
ampliagdo das ja existentes.

Luvas - quantia paga pelo futuro inquilino para assinatura ou transferéncia do contrato
de locacao, a titulo de remuneracgdo do ponto comercial.

Metodologia de avaliacdo - uma ou mais abordagens utilizadas na elaboracdo de
calculos avaliatérios para a indicacéo de valor de um ativo.
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Modelo de regressdo - modelo utilizado para representar determinado fenémeno, com
base em uma amostra, considerando-se as diversas caracteristicas influenciantes.
Multiplo - valor de mercado de uma empresa, acdo ou capital investido, dividido por
uma medida da empresa (EBITDA, receita, volume de clientes etc.).

Normas Internacionais de Contabilidade - normas e interpretacdes adotadas pela IASB.
Elas englobam: Normas Internacionais de Relatérios Financeiros (IFRS); Normas
Internacionais de Contabilidade (IAS); e interpretacdes desenvolvidas pelo Comité de
Interpretac6es das Normas Internacionais de Relatérios Financeiros (IFRIC) ou pelo
antigo Comité Permanente de Interpretacgées (SIC).

Padrdo construtivo - qualidade das benfeitorias em funcdo das especificacdes dos
projetos, de materiais, execu¢do e mao de obra efetivamente utilizados na construcéo.

Parecer técnico - relatério circunstanciado ou esclarecimento técnico, emitido por um
profissional capacitado e legalmente habilitado, sobre assunto de sua especificidade.

Passivo - obrigagdo presente que resulta de acontecimentos passados, em que se espera
que a liquidacdo desta resulte em afluxo de recursos da entidade que incorporam
beneficios econdmicos.

Patrimdnio liquido a mercado - ver Abordagem de ativos.

Perdas por desvalorizacdo (impairment) - valor contabil do ativo que excede, no caso
de estoques, seu preco de venda menos o custo para completa-lo e despesa de vendé-lo;
ou, no caso de outros ativos, seu valor justo menos a despesa para a venda.

Pericia - atividade técnica realizada por profissional com qualificacéo especifica para
averiguar e esclarecer fatos, verificar o estado de um bem, apurar as causas que
motivaram determinado evento, avaliar bens, seus custos, frutos ou direitos.

Pesquisa de mercado - conjunto de atividades de identificacdo, investigagdo, coleta,
selecdo, processamento, analise e interpretacdo de resultados sobre dados de mercado.

Planta de valores - representacdo grafica ou listagem dos valores genéricos de metro
quadrado de terreno ou do imével em uma mesma data.

Ponto comercial - bem intangivel que agrega valor ao imével comercial, decorrente de
sua localizacédo e expectativa de exploragdo comercial.

Ponto influenciante - ponto atipico que, quando retirado da amostra, altera
significativamente os pardmetros estimados ou a estrutura linear do modelo.


http://pt.wikipedia.org/wiki/IFRS
http://pt.wikipedia.org/wiki/Contabilidade
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Populacéo - totalidade de dados de mercado do segmento que se pretende analisar.
Preco - quantia pela qual se efetua uma transagéo envolvendo um bem, um fruto ou um
direito sobre ele.

Prémio de controle - valor ou percentual de um valor pro-rata de lote de acdes
controladoras sobre o valor pro-rata de acdes sem controle, que refletem o poder do
controle.

Profundidade equivalente - resultado numérico da divisdo da area de um lote pela sua
frente projetada principal.

Propriedade para investimento - imdvel (terreno, construcdo ou parte de construgao,
ou ambos) mantido pelo proprietario ou arrendatario sob arrendamento, tanto para
receber pagamento de aluguel quanto para valorizagdo de capital, ou ambos, que ndo
seja para: uso na producdo ou fornecimento de bens ou servigos, como também para fins
administrativos.

Rd (Custo da Divida) - medida do valor pago pelo capital provindo de terceiros, sob a
forma de empréstimos, financiamentos, capta¢des no mercado, entre outros.

Re (Custo de Capital Préprio) - retorno requerido pelo acionista pelo capital investido.

Risco do negdcio - grau de incerteza de realizagdo de retornos futuros esperados do
negocio, resultantes de fatores que nédo alavancagem financeira.

Seguro - transferéncia de risco garantida por contrato, pelo qual uma das partes se
obriga, mediante cobranca de prémio, a indenizar a outra pela ocorréncia de sinistro
coberto pela apdlice.

Sinistro - evento que causa perda financeira.

Taxa de capitalizagdo - qualquer divisor usado para a conversdo de beneficios
econdmicos em valor em um periodo simples.

Taxa de desconto - qualquer divisor usado para a conversdo de um fluxo de beneficios
econdmicos futuros em valor presente.

Taxa interna de retorno - taxa de desconto onde o valor presente do fluxo de caixa
futuro é equivalente ao custo do investimento.

Testada - medida da frente de um imével.
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Tratamento de dados - aplicagdo de operagfes que expressem, em termos relativos, as
diferencas de atributos entre os dados de mercado e os do bem avaliando.

Unidade geradora de caixa - menor grupo de ativos identificaveis gerador de entradas
de caixa que sdo, em grande parte, independentes de entradas geradas por outros ativos
ou grupos de ativos.

Valor atual - valor de reposicdo por novo depreciado em fungdo do estado fisico em que
se encontra o bem.

Valor contabil - valor em que um ativo ou passivo € reconhecido no balango
patrimonial.

Valor da perpetuidade - valor ao final do periodo projetivo a ser adicionado no fluxo de
caixa.

Valor de dano elétrico - estimativa do custo do reparo ou reposi¢do de pecas, quando
ocorre um dano elétrico no bem. Os valores sdo tabelados em percentuais do Valor de
Reposicdo e foram calculados através de estudos dos manuais dos equipamentos e da
experiéncia em manutencao corretiva dos técnicos da Apsis.

Valor de investimento - valor para um investidor em particular, baseado em interesses
particulares no bem em analise. No caso de avaliacdo de negécios, este valor pode ser
analisado por diferentes situacBes tais como sinergia com demais empresas de um
investidor, percep¢des de risco, desempenhos futuros e planejamentos tributarios.

Valor de liquidacéo - valor de um bem colocado & venda no mercado fora do processo
normal, ou seja, aquele que se apuraria caso o bem fosse colocado a venda
separadamente, levando-se em consideracdo o0s custos envolvidos e o desconto
necessario para uma venda em um prazo reduzido.

Valor de reposicdo por novo - valor baseado no que o bem custaria (geralmente em
relacéo a precos correntes de mercado) para ser reposto ou substituido por outro novo,
igual ou similar.

Valor de seguro - valor pelo qual uma companhia de seguros assume 0s riscos e ndo se
aplica ao terreno e fundagdes, exceto em casos especiais.

Valor de sucata - valor de mercado dos materiais reaproveitaveis de um bem, na
condicéo de desativacdo, sem que estes sejam utilizados para fins produtivos.

Valor depreciavel - custo do ativo, ou outra quantia substituta do custo (nas
demonstracdes contabeis), menos o seu valor residual.



Valor em risco - valor representativo da parcela do bem que se deseja segurar e que
pode corresponder ao valor maximo seguravel.

Valor em uso - valor de um bem em condi¢des de operagdo no estado atual, como uma
parte integrante Gtil de uma industria, incluidas, quando pertinentes, as despesas de
projeto, embalagem, impostos, fretes e montagem.

Valor (justo) de mercado - valor pelo qual um ativo pode ser trocado de propriedade
entre um potencial vendedor e um potencial comprador, quando ambas as partes tém
conhecimento razoavel dos fatos relevantes e nenhuma esta sob pressao de fazé-lo.

Valor justo menos despesa para vender - valor que pode ser obtido com a venda de
ativo ou unidade geradora de caixa menos as despesas da venda, em uma transacdo
entre partes conhecedoras, dispostas a tal e isentas de interesse.

Valor maximo de seguro - valor maximo do bem pelo qual € recomendavel que seja
segurado. Este critério estabelece que o bem com depreciagcdo maior que 50% devera ter
o Valor Maximo de Seguro igual a duas vezes o Valor Atual; e aquele com depreciacédo
menor que 50% devera ter o Valor Maximo de Seguro igual ao Valor de Reposigao.

Valor presente - estimativa do valor presente descontado de fluxos de caixa liquidos no
curso normal dos negécios.

Valor recuperavel - valor justo mais alto de ativo (ou unidade geradora de caixa) menos
as despesas de venda comparado com seu valor em uso.

Valor residual - valor do bem novo ou usado projetado para uma data, limitada aquela
em que o mesmo se torna sucata, considerando estar em operagado durante o periodo.

Valor residual de ativo - valor estimado que a entidade obteria no presente com a
alienacdo do ativo, ap6s deduzir as despesas estimadas desta, se o ativo j& estivesse
com a idade e condigdo esperadas no fim de sua vida (til.

Variaveis independentes - variaveis que dao conteudo légico a formacédo do valor do
imovel objeto da avaliacéo.

Variaveis qualitativas - varidveis que ndo podem ser medidas ou contadas, apenas
ordenadas ou hierarquizadas, de acordo com atributos inerentes ao bem (por exemplo,
padréo construtivo, estado de conservacdo e qualidade do solo).

Apsis =

Variaveis quantitativas - variaveis que podem ser medidas ou contadas (por exemplo,
area privativa, nimero de quartos e vagas de garagem).

Variaveis-chave - varidveis que, a priori e tradicionalmente, sdo importantes para a
formacdo do valor do imével.

Variavel dependente - variavel que se pretende explicar pelas independentes.

Variavel dicotémica - variavel que assume apenas dois valores.

Vicio - anomalia que afeta o desempenho de produtos e servicos, ou os torna
inadequados aos fins a que se destinam, causando transtorno ou prejuizo material ao
consumidor.

Vida remanescente - vida Util que resta a um bem.

Vida util econémica - periodo no qual se espera que um ativo esteja disponivel para
uso, ou o numero de unidades de producéo ou similares que se espera obter do ativo

pela entidade.

Vistoria - constatacdo local de fatos, mediante observagfes criteriosas em um bem e
nos elementos e condigbes que o constituem ou o influenciam.

Vocacdo do imével - uso economicamente mais adequado de determinado imével em
funcgdo das caracteristicas préprias e do entorno, respeitadas as limitacgdes legais.

WACC (Weighted Average Cost of Capital) - modelo no qual o custo de capital é
determinado pela média ponderada do valor de mercado dos componentes da estrutura
de capital (proprio e de terceiros).



Avaliacao para Demonstracoes Financeiras
Valor Justo (Fair Value)
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- Combinacdo de Negécios (Mais Valia /Ativos Intangiveis/Agio - Goodwill)

A DIFERENCA EM CONSULTORIA - Fundamentacéo do Agio para Fins Fiscais
- Teste de Impairment (Reducao ao Valor Recuperavel de Ativos)

. ) - Ativos Intangiveis (Marcas, Softwares e Outros)

leeren te A diferenca esta em uma equipe de . Ativos Biolégicos

profissionais multidisciplinares com experiéncia de mais de - Alocacao de Preco de Aquisicao (PPA - Purchase Price Alocation)
30 anos de mercado. - Propriedade para Investimento

Atuamos junto a clientes de diversos portes e dos mais

Simples e Inteligente

variados setores da economia. Corporate Finance
Si mpl ©S Queremos simplificar as coisas para vocé. ' E“Sées & A\?”izigzes GM%AC; Mder 3Ner s & Aquisitions)
Somos um time do tamanho das suas necessidades. - ~ompra € Venda de Hnicade de Tegocio
SR AR, [ eekes @ ClEies a4 BEe - Negociacao de Aliancas Estratégicas (Joint Ventures)
ge1s, preci ! P ’ - Abertura de Capital (IPO - Inicial Public Offering)
. - Colocacao Privada (Private Placement)
Inteli gen te Inteligéncia se traduz na capacidade de - Emissdo / Reestruturacdo de Divida
entender rapidamente o seu problema e transforma-lo em - Elaboracao de Plano de Negocios
solucao.
Utilizando criatividade, conhecimento e experiéncia. - . o
Gestao de Ativo Imobilizado

- Inventario com Emplaquetamento

- Conciliacao Contabil

- Integracao entre Contabilidade e Manutencao
- Confeccao de Cadastro Contabil

SERVICOS APSIS - Avaliacao de Ativos Imobilizados para Fins Diversos
E]

- Vida Util Econdmica, Valor Residual e Valor de Reposicéo

Avaliacdo para Reestruturacdo Societaria Consultoria Imobiliaria

- Avaliacao de Ativos em Fundos de Investimento - Estudo de Viabilidade Econémico-Financeira
- Oferta Publica de Acoes (OPA) - Vida Util Econémica, Valor Residual e Valor de Reposicao

- Aumento de Capital - Analise de Rentabilidade de Carteiras Imobiliarias
- Laudos para Fusao, Cisao e Incorporacao - Garantia Bancaria / Dacado em Pagamento / Seguro

- Patrimonio Liquido a Mercado (Relacao de Troca) - Valor de Compra & Venda / Locacao
- Resolucao Alternativa de Disputas (ADR) - Avaliacao de Engenharia Estrutural / Vistoria e Medicao em Obras
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CARLYLE BRASIL

CARREFOUR

CASA & VIDEO

CCX - EBX - IMX - LLX - MMX

CEG

CIELO

CLARO

CLUB MED

COCA-COLA

COMITE OLIMPICO BRASILEIRO - COB
CONTAX

CPFL )

CSN - COMPANHIA SIDERURGICA NACIONAL
DUFF & PHELPS

EMBRAER

EMBRATEL ,

ENERGIA SUSTENTAVEL DO BRASIL
ENERGISA )

ESTACIO PARTICIPACOES
ESTALEIRO ALIANCA

ETERNIT

FEMSA BRASIL _ )

FGV - FUNDACAO GETULIO VARGAS
FGV - PROJETOS

FOZ DO BRASIL

FRESH START BAKERIES (EUA)
GAFISA

GENERAL ELETRIC DO BRASIL (GE)
GERDAU

GETNET ,

GOL LINHAS AEREAS INTELIGENTES
GOUVEA VIEIRA ADVOGADOS

GP INVESTIMENTOS
HYPERMARCAS

IDEIASNET

INBRANDS

IOCHPE MAXION

JBS

KRAFT FOODS

L’OREAL

LAFARGE

LAVAZZA

LEADER MAGAZINE

LIGHT |

LIQUIGAS

LOBO & IBEAS ADVOGADOS
LOJAS AMERICANAS
LORINVEST (LORENTZEN)
MACHADO, MEYER, SENDACZ E OPICE ADVOGADOS
MAGNESITA

MARFRIG

MATTOS FILHO ADVOGADOS

MG A.A DE INVESTIMENTOS
MICHELIN

MULTIPLAN

Ol S.A.

OWENS ILLINOIS AMERICA LATINA
PATRIA INVESTIMENTOS

PEIXE URBANO

PETROBRAS i

PINHEIRO GUIMARAES ADVOGADOS
PINHEIRO NETO ADVOGADOS
PROCTER & GAMBLE

PSA PEUGEOT CITROEN

Apsis

A DIFERENCA EM CONSULTORIA
Simples e Inteligente

Rio de Janeiro

Rua da Assembleia, 35 - 12° andar
Centro - CEP 20011-001

Tel.: +55(21) 2212-6850

Fax: +55(21) 2212-6851
apsis.rj@apsis.com.br

QUATTOR A

REPSOL YPF Sdo Paulo

REtD Av. Angélica, 2503 - Conj. 42

RIO BRAVO Consolacéao - CEP 01227-200
Tel.: +55(11) 3662-5453

ROTSCHILD & SONS

SEARA Fax: +55(11) 3662-5722

SHELL apsis.sp@apsis.com.br

SHV

SOUZA, CESCON, BARRIEU E FLESCH ADVOGADOS
TAURUS )

TELOS FUNDACAO EMBRATEL

TIM BRASIL

TOTVS

TRENCH, ROSSI E WATANABE ADVOGADOS
ULHOA CANTO, REZENDE E GUERRA ADVOGADOS
ULTRAPAR

UNIMED

VALE

VEIRANO ADVOGADOS

VEREMONTE

VIA VAREJO S.A.

VINCI PARTNERS

VIVO

VOTORANTIM

W. TORRE

WHEATON DO BRASIL

WHITE MARTINS

XP INVESTIMENTOS

WWW.apsis.com.br

An independent member of

Morison International
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